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1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1. Antecedents. Formulacié i tramitacid

Aquesta modificacié puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal als terrenys del
sector SUD-3 es formula i framita per iniciativa de I'Ajuntament de Palau-saverderaq, i
s'emmarca en el DL 1/2010, del 3 d'agost, pel qual s'‘aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme i la seva modificacié d'acord la Llei 3/2012, del 22 de febrer, en el Decret
305/2006 de 18 de juliol pel qual s'aprova el Reglament de la Llei.

La seva redaccid, ha estat un encarrec, de data 20 de gener de 2020, de
I'Ajuntament al técnic sotasignat que és competent segons alld que estableix la
disposicié addicional tretzena del DL 1/2010 del TRLU.

D'acord amb I'article 96 del TRLU la modificacié de les figures de planejament es
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié. Per tant, una vegada
aprovada inicialment la proposta, la mateixa serd sotmesa a informacié publica
conforme al que disposa l'arficle 85 i concordants del TRLU. Solficitant-ne,
simultaniament els informes sectorials comresponents, elevant-se la proposta «
continuacié al plenari municipal als efectes de I'aprovacio provisional i ulterior remissio
a la Comissio Territorial d'Urbanisme de Lleida per a I'aprovacié definitiva.

1.2. Marc legal i urbanistic
El marc legal i urbanistic de la present modificacié és el segUent:

1. TRLU. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme i Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refds de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret legislativ 1/2010, del 3 d’agost.

2. Decret 305/2006, de 18 de |juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme.

3. PDUSR. Pla Director Urbanistic del sol no urbanitzable de la Serra de Rodes i entorns,
aprovat definitivament el 15 de novembre de 2006. Modificacié del PDU aprovada
I'l d'aboril de 2014.

4. Pla especial de proteccidé del medi natural i del paisatge dels Aiguamolls de I'Alt
Empordd, aprovat definitivament el 23 de novembre de 2010 (DOGC nUm.5779 del
21 de desembre de 2010).

5. PTP. Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, aprovat definitivament el 14
de setembre de 2010 (DOGC num. 5735 de 15 d'octubre de 2010).

6. POUM. Pla d'ordenacid Urbanistica Municipal de Palau-saverdera (DOGC nUm.
6233 del 16 d'octubre 2012).

7. Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes.

8. Llei21/2013, de 9 de desembre d'avaluacié ambiental.

9. Llei 16/2016, del 21 de juliol. de simplificacié de l'activitat administrativa de
I'Administracid de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de
l'activitat econdmica.

10. Cal mencionar com a referent d'aquesta Modificacié el fet que darrerament s'ha
procedit a I'Aprovacié Inicial de 2 de desembre de 2019 del Pla director urbanistic
de soOls no sostenibles del litoral de Girona, que actualment estd en periode
d’'ald{egacions.
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1.3 Situacid i ambit

Els terrenys quin régim urbanistic és objecte de la present proposta de desclassificacio
s'identifiquen en el planol d’'emplacament que s'adjunta i tenen una extensid
superficial de 5,27 Ha. Cal dir que I'dmbit de I'actual SUD-3 ja es trobava classificat
com a sol urbanitzable amb les normes subsididries de I'any 1990.

L'ambit discontinu del sector SUD-3 residencial es tfroba en part al nord del nucli urbd, i
en part a l'oest. La part principal del sector limita al nord amb SNU de I'Olivar d’'en
Muni, al sud-est amb el Rec de la Fantasia i la urbanitzacié de Bellavista, a I'oest amb
el carrer del casc urba , carrer de la Ming; i amb els terrenys del SUD-4. L'altre part de
I'admbit és el friangle que forma part del conjunt de terrenys que el municipi vol dedicar
a equipaments i se situa a I'oest del casc urbd, a la zona dels Quintans. Limita al sud
amb la GI-160, per sobre del cementiri de Palau-saverdera.

Els terrenys de la zona sud presenten una topografia planera que els fan aptes per als
usos agricoles als que es troben destinats. En els terrenys de la zona nord es produeix la
transicié entre el casc urbd i la zona muntanyosa, i resten pocs terrenys d'Us agricola,
bdsicament plantacions d'oliveres i petits horts a la vora del torrent, que podran
mantenir també el seu desti agricola.

Ambdues zones del sector es froben encara per desenvolupar, i son I'objecte de la
desclassificacio.

Segons el planejament aprovat la superficie del SUD-3 és de 52.771,13 m2 (5,27 Ha);
48.733,47 1 4.037,13 m2.
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1.4. Determinacions del planejament vigent

Les normes urbanistiques del Pla d'ordenacié urbanistica de Palau-saverdera,
classifiquen el sol objecte de la present modificacié com a urbanitzable delimitat del
tipus residencial, identificant-lo com a SUD-3, regulat en el Titol lll: Régim urbanistic del
sol, Capitol X: Regulacid del sol urbanitzable, Seccid 2: Regulacié i desenvolupament
dels sectors, article 85 sectors urbanitzables 2.c) punt 4:

SOL URBANITZABLE DELIMITAT. SECTOR SUD-3.

Ambit 52.771,13 m? (5,27 ha). Ambit dividit en dos sectors discontinus de 48.733,47
m?i 4.037,13 m? respectivament

Us Residencial unifamiliar, plurifamiliar, comercial, altres usos residencials,
dotacionals, serveis i assistencials.

Densitat 15 hab/ha

Edificabilitat 0,24 m3/m?
EQUIPAMENTS:

La cessio per equipaments es realitzara al sector discontinu de superficie
4.037,13 m? situat al sud de la zona d'equipaments municipal, que correspon
al 7,65 % de la superficie total del sector.

Cessions ZONES VERDES:

2.874,45 m? (5,44%) de zona de proteccio paisatgistica, situats on indica el
planol d’'ordenacio.

11.215,16 m? (21,25%) de proteccio hidrografica, situats al voltant del rec de
la Fantasia, segons planol d'ordenacio.

30 % dels quals el 20% comrespon a habitatges de proteccio oficial de regim
Reserva hab. social general i de regim especial i un 10% a habitatges amb proteccio oficial de
preu concertat.

Sistema d'actuacio Reparcel-lacio, modalitat compensacio basica

Completar el creixement del nucl urba en sentit nord-est fins al rec de la
Fantasia, aixr com la zona d’equipaments municipals en sentit sud direccio a
la carretera de Roses a Vilajuiga GI-610.
La localitzacio dels habitatges de proteccio publica es disposaran de forma
que s'eviti la concentracio excessiva i s'afavoreixi la cohesio social impedint
la segregacio espacial dels ciutadans per rao de llur nivell de renda. El
planejament derivat haura d'incorporar un estudi que en justifiqui el seu
Objectius i criteris | EMPlacament. : . =3 L
El planejament derivat determinara el regim especific de proteccio i el termini
obligatori d'inici i acabament de la construccio dels habitatges socials segons
les necessitats del municipi. Aquest termini no podra excedir a la vigencia del
Pla.
La vialitat d'aquest sector haura de solucionar la connexio amb Ila
urbanitzacio Bellavista.
Cessio obligatoria dels horts situats al sud del sector, dins i/o fora de la zona
de proteccio hidrografica.
Les zones verdes que s’hauran de cedir a l'ajuntament seran les que venen
definides com a zona de proteccio paisatgistica (Pp) i zona de proteccio
hidrografica (Ph) en el planol d'ordenacio, les quals s‘ajusten al PDU Serra
de Rodes.
La totalitat de les cessions per equipaments es realitzara en el subsector
situat al sud de la zona d'equipaments municipal, deixant liure laltre
subsector situat al nord del nucli urba per situar-hi els altres usos permesos,
zones verdes i vials de connexio amb la trama urbana.
Per tal de mantenir la composicio paisatgistica de I'entorn, es preveura la
possibilitat de mantenir els elements caracterfstics del territori (sigui marges,
parets de pedra seca, arbrat...).
Compromisos Les obres d'urbanitzacio hauran de preveure la connexio de les zones
residencials entre elles i donar continuitat a la trama viaria (en el planol
d'ordenacio s'indica orientativament com hauria de ser el tracat viari).
En la redaccio del pla parcial es tindra en compte el Decret 344/2006 que
regula els estudis d'avaluacio de la mobilitat generada, en concret els articles
4 1 6, i s'haura de dissenyar la vialitat com a vials de convivencia amb
plataforma unica
L'ordenacio i el desenvolupament del sector estara condicionat pels resultats
d'un nou estudi de simulacio hidraulica del tram del rec de la Fantasia, de
475 m de longitud. L'estudi incloura I'avaluacio del risc hidrologic respecte les
crescudes extraordinaries del rec per tal de confirmar les propostes del
planejament i determinar I'ordenacio mes convenient per la minimitzacio del
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risc hidrologic i precisar les actuacions d'infraestructura hidraulica i/o les
mesures de proteccio passiva necessaries, tot segons els criteris tecnics
aprovats pel Consell d’Administracio de I'ACA el 28 de juny de 2001 i
modificats el 2 de marg de 2006 sobre I'ocupacio dels terrenys integrats en el
sistema hidric i les zones inundables i les determinacions de la directiva de
I'art. 6 del Reglament de la Llei d'urbanisme.
La redaccio d'aquest estudi s'hauria de realitzar segons les prescripcions de
la Guia Tecnica "Recomanacions tecniques per als estudis d'inundabilitat
d’ambit local”, de marg de 2003, de I'Agencia Catalana de I'Aigua, i en base
al document annex “Criteris hidrologics per al desenvolupament del
planejament derivat del POUM de Palau-saverdera”.
Sens perjudici del resultat dels estudis de simulacio hidraulica caldra
estendre la franja d'espais lliures de proteccio de la llera del rec de la
Fantasia mantenint I'amplada de 25 metres a fi de garantir la funcio de
corredor biologic.
El projecte d'urbanitzacio haura de justificar I'adopcio de criteris que permetin
incrementar la utilitzacio de paviments permeables per tal de disminuir les
necessitats d'infraestructures de laminacio. Aixi mateix, s'hauran d'adaptar a
les disposicions vigents que es derivin de I'aplicacio de la Directiva Marc de
I'Aigua i, en particular, al futur Pla de Gestio del Districte de Conca Fluvial de
Catalunya, que s'esta redactant en I'actualitat i cal aprovar i publicar a finals
de 2009.
El projecte durbanitzacio haura d aportar un document especific de
recuperacio i restauracio paisatgistica de la franja de proteccio que s’han
assenyalat
El Pla Parcial que desenvolupi el sector haura de preveure el conveni que es
pugui formalitzar entre els promotors, Ajuntament, I'entitat responsable del
sistema de sanejament i I'Agencia Catalana de I'Aigua, pel que te a veure
amb la millora de les instal lacions de les EDAR del municipi.
L'aprofitament urbanistic que correspongui a I'ajuntament podra destinar-se
als suposits previstos a l'article 163 de la del Decret Legislatiu 1/2010.
Caldra constituir 'Entitat de Conservacio per tal d'assegurar el manteniment
de |a urbanitzacio.
Caldra garantir la obligatorietat de mantenir una franja perimetral lliure de
vegetacio arbustiva, i amb estrat arbori aclarit, segons normativa, de 25
metres d'amplada.
En el cas que per el seu desenvolupament sigui necessari 'ampliacio, millora
0 adaptacio de les xarxes municipals participara en l'execucio de les
mateixes
L'enjardinament de les zones verdes publiques s'hauran de fer de manera
que es puguin aprofitar part dels peus d'oliveres de grans dimensions que es
vegin afectats per les obres, per tal de minimitzar la perdua d'aquests peus
arboris.
Totes les revegetacions i plantacions s'hauran de fer amb especies
autoctones propies d'aquest sector de I'Emporda i adaptades climaticament a
aquest entorn. S'hauria d'evitar en les actuacions de jardineria i revegetacio
qualsevol espécie que tingui un comportament expansiu 0 invasor demostrat.
" En el verd privat, s'haura d'utilitzar una tipologia de gespa amb baixos
P —— requeriments d'aigua.
Preservacio del nomero maxim d'oliveres de grans dimensions presents.
Mantenir, conservar, protegir i restaurar si cal, les parets de pedra seca que
es puguin veure afectats.
S'estudiara la possibilitat de preveure la recuperacio de les aigaes pluvials en
diposits soterrats que puguin ser utilitzades en el manteniment de les zones
verdes publiques
Proteccio i preservacio de la barraca de pastor situada a I'extrem sud-est de!
subsector 1, molt proper al rec de la Fantasia.

1.5. Estructura de la propietat

La present Modificacid de figura de planejament no comporta un increment de sostre
edificable, ni de la intensitat d'usos ates que la proposta respon, ben al contrari, a la
desclassificacié de sol. En conseqiUéncia no sén d'aplicacié les determinacions de
I'article 99.1 del TRLU que imposa la identificacié de tots els propietaris o fitulars de
drets reals durant els cinc anys anteriors a I'inici del procediment de modificacid.

L'estructura de la propietat es composa de diversos propietaris - 19 finques, que
s'identifiquen al seglent quadre i s'explicita més endavant a la part grdfica. La
superficie total segons cadastre és de 51.761 m2 més una resta de camins i torrents de
1.010 m2; per completar el total de 52.771 m2 de I'ambit del SUD-3 - segons el
topografic del POUM.



SUPERFICIE

. ’ SUPERFICIE | PARCEL1A
REFERENCIA CADASTRAL | LOCALIZACION EN SUD3 TOTAL
LG LG SUD-3 EQ.
1 [17127A001001160000QZ Poligono 1 Parcela 116 4.037 4.911
DS AFORES
2 | 17127A002001020000QY Poligono 2 Parcela 102 18.306 48.159
PJ CAN MUNI Suelo
Poligono 2 Parcela 245
17127A002002450000QD | PLAN PARCIAL 3 2.157 41.037
000300400EG18C0001YP DS DISSEMINAT 8 1.000
PL SOL URBANITZABLE
5 | 2740601EG1824S0000TK Suelo 2.788
PL SOL URBANITZABLE
6 | 2740602EG1824S0000FK Suelo 188
PL SOL URBANITZABLE
7 | 2740603EG1824S0000MK | Suelo 196
PL SOL URBANITZABLE
8 | 2740604EG1824S00000K | Suelo FANTASIA 200
PL SOL URBANITZABLE
9 | 2740605EG1824S0000KK Suelo 236
PL SOL URBANITZABLE
10 [ 2740606EG1824S0000RK Suelo 267
PL SOL URBANITZABLE
11 |2740607EG1824S0000DK Suelo 467
PL SOL URBANITZABLE
12 | 2740608EG1824S0000XK Suelo 259
PL SOL URBANITZABLE
13 | 2740609EG1824S0000IK Suelo 290
PL SOL URBANITZABLE
14 | 2740610EG1824S0000DK Suelo 223
PL SOL URBANITZABLE
15 | 2740611EG1824S0000XK Suelo 329
PL SOL URBANITZABLE
16 |2740612EG1824S0000IK Suelo 8.598
PL SOL URBANITZABLE
17 [2939827EG1823N0000EH Suelo 10.013
CL HEGEL-UR
18 |3041301EG1834S0000ZX BELLAVISTA 1 2.207 10.371
51.761
19 | RESTA CAMINS | TORRENTS 1.010

52.771




En els sOls afectes a la present Modificacid puntual del POUM de Palau-saverdera hi
froben tres edificacions. Dues edificacions de tipologia agricola del tipus casetes
d’eines a la parcel1a de zona sud (ara destinada a equipament); i un altre construccid
en parcella tancada, a la zona nord de I'dmbit, destinada a habitatge i magatzem
de 150 30 m? respectivament, actualment deshabitada i que practicament es froba
abandonada.

Palau-saverdera, marg de 2020
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2. MEMORIA DE L'ACTUACIO
2.1. Objecte de la modificacié puntual

L'objecte de la present modificacié puntual del Pla d'ordenacid urbanistica municipal
de Palau-saverdera, en I'ambit del sector SUD-3 residencial, és la desclassificacio
d’aquest Sol Urbanitzable Delimitat 3, d’ambit discontinu.

2.2. Justificacié i conveniéencia de la modificacié puntual

A continuacié es desenvolupen tres nivells de conveniencia i justificacid: aspectes
territorials de caire global, després aspectes més locals derivats del mateix POUM ii en
darrer terme quUestions de la dindmica actual del municipi que deriven de la voluntat
majoritaria dels habitants del municipi.

2.2.1 Incidéncia del planejament de rang superior:

El PDT de les Comarques Gironines (PDTCG) ordena el territori de les comarques de
Girona incidint en tres aspectes bdsics: els espais oberts, els assentaments urbans i les
infraestructures de mobilitat. Atenent a aquests aspectes el Pla disposa per a Palau-
saverdera un creixement moderat.

El PDTCG determina per a Palau-saverdera la consolidacié dels nuclis urbans actuals
de Palau-saverdera i el Mas Isaac, i I'extincid o reduccié de totes les zones
urbanitzables situades al nord i est del nucli de Palau-saverdera.

Cal dir doncs que la desclassificacid es plenament coherent amb el PDT de les
Comarques Gironines (PDTCG), i es proposa la desclassificacié del SUD-3 al nord poble,
per a mantenir aquest creixement moderat que proposa el Pla, i aconseguir la
consolidacié del casc urbad.

El nou SNU que classifica la present modificacié queda justificat en virtut del seglent
article de la seva normativa:

“Article 2.21 Reintegracié de sol al sistema d'espais oberts per canvi de classificacié
urbanistica. El sOl que es reintegri al sistema d'espais oberts com a resultat de la
desclassificacié urbanistica com a sol urbanitzable realitzada mitjaoncant modificacié o
revisid del planejament municipal, ha d'esdevenir sol de proteccid especial, de
proteccié territorial o de proteccié preventiva en funcidé de la categoria que tingui
I'area de sOl en quée estigui integrat fisicament o amb la que mantingui una clara
continuitat morfoldgica. En els casos dubtosos per trobar-se en relacid similar amb
peces de sOl de distinta categoria, el sol s’ha d'adscriure al tipus que s'assenyali en
linstrument a través del que s'ha produit el canvi de classificacié, i si aquest no ho fa,
ha de quedar inclos en el tipus que comporti la major proteccid dels que tinguin els sols
del seu entorn immediat.”

El Pla Director Urbanistics del sol no urbanitzable de la Serra de Rodes i entorns (PDUSR),
pProposa:

“Mesures de proteccid del sol no urbanitzable, i els criteris per a I'estructuracié
organica d'aquest sol.

Aixi els quatre proposits generals o objectius del PDU Serra de Rodes, son els seglents:

- Urbanistic: El Pla director ha de permetre evitar la continuacié indefinida de
I'ocupacié urbana del territori del peu de mont que configura el corredor entre els
espais naturals del Cap de Creus i els aiguamolls de I'Empordd, tot evitant la
constitucio d'un continu urbanitzat.

- Patrimonial: El Pla director ha de preservar I'espai lliure d’edificacié dins d'aquesta
area atesos els seus valors paisatgistics, historics, ambientals, agricoles i simbodlics de
lleure i qualitat de vida.

- Ambiental: El Pla director ha de possibilitar les continuitats en el territori d’espais
connectors entre els espais protegits del Parc Natural de la Serra de Rodes i Cap de
Creus i el Parc Natural dels Aiguamolls de I'Empordd, tot assegurant la qualitat
ambiental i especialment la connectivitat i I'intercanvi bioldgic entre aquests espais
especialment protegifs.
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- Economic: El Pla director ha d'incorporar mesures per gestionar I'espai d’aquest
territori com un recurs basic i durador per al desenvolupament economic, el turisme i la
qualitat de vida de la poblacié.”

El Pla també va acotar el creixement del municipi en extensid, retallant el perimetres
edificables a favor de preservar certs connectors ecologics i entorns naturals, i
constfitueix un conjunt de directrius i determinacions d'obligat compliment pel
planejament urbanistic, tant general com derivat, aixi aquest Pla proposa la reduccié
o eliminacid dels segUents sectors previstos en el planejament vigent:

PP3(actual SUD-3): manté el sector en la seva delimitacid actual, creant qixd si un
sistema d'espais lliures al voltant del turd, i delimitant la cota maxima d'edificacié en el
cami del nord. També proposa com en d’'alires indrets del municipi la protecci¢ dels
recs, amb una proteccié hidrografica que ja va incorporar el POUM.

En aquest sentit, essent coherent amb els objectius del PDSUR, la desclassificacio
proposada vol completar aquests espais de proteccid, estenent-los a tot I'ambit.
Desclassifica els terrenys de cotes superiors per a incloure’ls a la franja de proteccié
NU-e-eco de manera que formin una unitat territorial amib I'dmbit de proteccid del Rec
de la Fantasia i el Turé de I'Olivar d'en Muni.

A la zona de I'olivar collindant amb el carrer de la Mina, cal entendre la importancia i
el valor ecoldgic d'aquest espai intersticial del casc urbd i es proposa la
desclassificaciod i zonificacié de sol no urbanitzable, protegint d'aquesta manera els
valors ambientals i patrimonials dels terrenys (plantacié d'oliveres, murs de pedra seca,
horts i espai hidrografic).

A la zona oest destinada a equipaments la desclassificacié permetrd mantenir per a
I'activitat agricola un terrenys que tenen continuitat clara amb la Zona periferica de
proteccid i connexié (clau é) PEA, aquesta categoria inclou els sols que no estan
inclosos en I'espai del PEIN perd son ambits necessaris per evitar que a I'entorn del Parc
Natural dels Aiguamolls de [I'Empordd es produeixin  processos d'aillament i
fragmentacid derivats de la transformacié dels espais naturals o semi naturals que
comportin 'amenaca per al paisatge o als sistemes naturals protegits del Parc, com
ara el creixement urbanistic o la implantacidé de determinades infraestructures o
instal lacions. Per tant la present modificacié i d'acord als andlisis del PDUSR incorpora
un sol de valor connector a la clau 6 resultant completament coherent.

2.2.2 Incidéncia del mateix POUM en la proposta de desclassificacié

La desclassificacié té una forta justificacio, entre d'altres qUestions, per la constatacio
d’'una davallada demogrdfica importantissima que es dona actualment al municipi.
No s'han complert en absolut les previsions de creixement demografic que preveia la
Memoria el POUM.

“En I'escenari més optimista previst en el POUM, si tenim en compte que la previsid
segons la projeccié de l'estudi de poblacid, i preveient que la vigencia del pla
d’ordenacié urbanistica municipal de Palau-saverdera ha d'assolir un minim de 10
anys, tenim unes previsions de poblacié de 2.800 habitants per al 2020. Si tenim present
un periode de 15 anys es preveu superar els 3.200 habitants.”

~
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Segons dades de I'IDESCAT 1.476 habitants al 2019, practicament els mateixos del 2012.

Padrd municipal d'habitants. Per sexe. Palau-saverdera. 1998-2019
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D'altra banda i com a conseqUéncia d'aquestes escenari sembla clar que la reserva
d’habitatge social prevista per a cobrir el creixement previst al POUM, no resultard
necessaria; la qual cosa avala també aquesta desclassificacio.

Cal dir que el municipi ja compta amb 2 promocions d’'HPO i que actualment no es té
coneixement d'una demanda d’'aquest tipus d’habitatges.

La desclassificacidé, especificament, de la zona d'equipaments SUD-3 &€ més sentit si
tenim en compte que no es va comptabilitzar com a nou sol urbanitzable del POUM
2012.

En aquell moment es va justificar que aquesta superficie de sl amb desti a
equipament public t& un marcat cardcter supramunicipal amb motiu de la seva idonia
localitzacié; cal fer esment que actualment existeix la escola que dona servei als
pobles dels entorns (art. 3.7.9.c. Memoria POUM). Per tant, qixd suposa que I'ampliacid
de la zona d'equipaments, de 2,31 hectdrees, provinents de les cessions del SUD’s,
excedeix del creixement del 30 % de I'drea urbana existent que establia el PTP
Comarques Gironines. Fins a dia d’'avui, no s’ha generat cap necessitat d'executar
aqguesta zona d'equipaments.

D'altra banda, tal com consta a la memodria del POUM, aquest espai es preveia
destinar a la previsié de I'emplacament d'una nova escola, un nou complex esportiu
supramunicipal, també es preveu en aquest indret diferents bosses d'aparcament
dissuasori per tal de millorar la mobilitat del municipi al disminuir-ne la circulacié rodada
i la resta quedava pendent d'assignacié d'usos concrets segons les necessitats del
municipi.

Es important també remarcar que la finca destinada a equipaments del sector SUD-3
es situa dins I'ambit d'influéncia de la carretera Gi-610 on, d'acord amb la legislacio
vigent en matéria de carreteres, en la zona compresa entre la linia de 25 m i la
carretera, es prohibeix qualsevol fipus d'obra de construccid, reconstruccid o
ampliacié.

Per tant i tal com es pot observar, la finca d'equipaments del SUD-3 es troba en gran
part afectada per aguesta normativa, no essent possidle la construccid de les
edificacions previstes en aquesta zona d'ampliacié d'equipaments (escola, complex
esportiu,...). Si bé és cert que podria esser susceptible d'establir-hi una zona
d’aparcament, justament I'any 2017 I'Ajuntament va efectuar uns treballs de
condicionament d'una parcel 1a municipal situada a menys de 100 m d'aquesta, de
manera que aquesta funcié ja ha estat assumida.

Un altre aspecte important per a decidir la desclassificacid ha estat la valoracié dels
estudis ambientals de la Memoria del Pla. La desclassificacié entenen que s’dlinea
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perfectament amb el refor¢ positiu dels diversos vectors ambientals enumerats al
POUM vigent.
“Palau-saverdera disposa d'una série de vectors ambientals bdsics que li confereixen
una gran diversitat paisatgistica. La combinacid de I'orografia i el tipus de vegetacié
conformen els segUents ambients paisatgistics:
- Paisatge muntanyds: és la unitat paisatgistica que domina al sector nord del municipi,
i estd definida pels contraforts de la serra de Verdera i de Rodes. Conformen un
paisatge de forts pendents, i on I'accié erosiva dels agents climatics han afavorit |a
creacié de penyes que subministren material formant tarteres. Presenta un aspecte
forca inert, on domina I'estrat arbustiu, tot i que forma algunes clarianes i el froba
practicament deshabitat i les actuacions antropiques més significatives serien les
terrasses agricoles amb conreus d'oliveres, moltes vegades separades entre elles per
murs de pedra seca el que I'hi donen una personalitat paisatgistica molt interessant.
- Paisatge urbd: el trobem en un estatge inferior que el muntanyds, perd encara als
contraforts de les serres de Verdera i de Rodes” (ocupa bona part en I'admbit de la
desclassificacio)”
“Cal ressaltar I'interés paisatgistic de les nombroses feixes i murs de pedra seca durant
anys han permeés I'establiment de plantacions, principalment d'oliveres, en terrenys
amb pendents prou importants, especialment a les proximitats del nucli urba de Palau-
Saverdera. Aquest conjunt de terrasses de paret seca conformen un paisatge molt
caracteristic d’aquesta zona, que tot i el seu origen antropic s’han anat consolidant i
actualment formen un patrimoni que val la pena conservar.
També destacar com a element interessant del paisatge algunes alineacions de xiprers
al peu d'algun cami o fent de separacid de finques i que solien coliocar-se com a
proteccié de la tramuntana pel algunes masies.”
“En resum, els principals vectors ambientals a destacar en el terme municipal de Palau-
saverdera son:
L'existéncia de diversos i prou nombrosos peus arboris de gran entitat i amb un cert
interées patrimonial per la seva gran mida, principalment de roures, sureres i
alineacions de xiprers, i que frobem majoritariament formant part de marges de
camins i camps i situats en la part central del terme.

El paisatge del poble destacant les diferents tipologies com seria tot el paisatge
forestal de la muntanya de Verdera

Compactacié de les zones urbanes (nucli urbd i urbanitzacions Bellavista i mas
Isaac) al peu de la zona de muntanya, per sobre de la carretera GI-610.

Creixement urbanistic molt important en els darrers anys amb la construccid de
diverses urbanitzacions algunes vegades massa disperses, perd properes al nucli
urbd.

Risc d’incendis molt alt a la zona de muntanya, al nord dels principals nuclis urbans.
El poble de Palau-saverdera esta catalogat de ALT RISC d'incendis forestals.”

Aquest darrer aspecte es considera també una de les raons per a proposar la present
desclassificacid que vol evitar la urbanitzacié de les cotes més altes del municipi per
prevenir en bona mesura la produccio i propagacié d’'incendis forestals que afectaria
a zones d’especial proteccié ambiental i paisatgistica.

Palau-saverdera és un municipi declarat d'alt risc d'incendi forestal pel Decret 64/1995,
de 7 de marg, pel qual s'estableixen mesures de prevencié dincendis forestals.
Sobretot en el seu vessant nord és on presenta un major risc, atés que és on es
concentren els zones forestals que estableixen les condicions optimes per a I'extensid
del foc. Aixi que la desclassificacid evitara el desenvolupament urbanistic en aquests
terrenys per reduir els riscos que es poden produir a consequencia dels incendis
forestals.
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També en coherencia amb les prescripcions i objectius del mateix POUM vigent cal
destacar les directrius d'Ordenacid que poden sustentar aquesta desclassificacio.

“EI POUM defineix la relacid entre el sol urbad i el sol no urbanitzable, tant en els punts de
confluencia —-les "facanes”- com en els punts a on un i altre s'interrelacionen, com per
exemple resseguint les lleres de rieres, que envoltades per les zones urbanes poden
esdevenir franges d'espais lliures i de vegetacidé que penetren dins del teixit urbd.”

Paisatge i territori. Objectius

- Protegir aquells espais que tenen un valor geogrdfic i paisatgistic, o caracteristiques
singulars i que no disposen de normativa adequada, per tal de preservar-los de la
urbanitzacié i garantir-ne el manteniment de les seves qualitats mediambientals i del
seu paisatge.

- En el cas dels espai d'interés natural potenciar el seu valor com a referent
identificador de la qualitat ambiental del municipi, i preveure la possible ampliacidé
dels seus limits.

- Potenciar el reconeixement dels valors del paisatge com element diferencial i de
qualitat de I'oferta turistica.

- Definir les caracteristiques, usos i, si s'escau, instruments de gestié del sol no
urbanitzable.

- Buscar la integracié entre els espais lliures del sol no urbanitzable amb els espais
verds del sol urbaq, facilitant les connexions i els camins d'enllag entre I'area urbana i
els terrenys agricoles i forestals propers.”

“Finalment, indicar que la transformacié de I'economia rural cap a una economia de
serveis demana la delimitacid d’'espais Optims i ben connectats amb les xarxes de
comunicacions basiques. En aquest sentit, el pla delimita sectors aptes per a aquests
usos, en un enforn ben enllacat amb el sistema viari i compatible amb els la
localitzacié dels usos residencials del municipi tot aixd en aplicacid del criteris d'evitar
la dispersid i la preservacio dels valors paisatgistics segons amb el que preveu I'article 3
del Decret Legislatiu 1/2010.”

“Urbanitzacions i nous sols urbanitzables

Seguint els criteris assenyalats en el PDU Serra de Rodes, aquest pla preveu una
reduccié molt important en quant a la seves superficies, reestructurant el model
urbanistic de la ciutat jardi, per un model mixta, on es pretén que el major nUmero
d’habitatges es concentrin en les zones més properes al nucli; per regla general en els
diferents sectors, els habitatges unifamiliars aillats no representen més del 20 % de la
totalitat, aixi es proposa una diversitat tipologica, que permet inclis una molt bona
distribucid territorial de I'habitatge social, donat que cada nou sector ha de ser capag
de coliocar-lo de forma natural dinfre de la propia estructura. A nivell orientatiu,
graficament s'assenyalen les traces vidries minimes de connexié i interconnexié entre
sectors i el propi nucli.”

“ Model territorial i ocupacié del sol: minimitzar el consum de sol i racionalitzar-ne I'Gs.
. Bvitar I'ocupacid innecessaria de sol per a usos urbans i infraestructures vinculades a
aquests usos, afavorint les estructures compactes i evitant qualsevol dispersié o
aparicid de noves polaritats socials i econdmiques. Concentracié del sol urbanitzable a
I'entorn del ja existent.
. Contribuir a la mobilitat sostenible en el municipi mitjancant la planificacié integrada
dels usos del sol i de la mobilitat. Incorporar un estudi d’avaluacié de la mobilitat
generada, evitar i corregir les expansions innecessdries de les ciutats, fomentar les
estructures urbanes compactes i plurifuncionals, incloure dins dels sistemes generals les
xarxes per a vianants i bicicletes, reserves de sol necessdries per a potenciar el
fransport public, aixi com també la connectivitat amib Roses i Figueres i també amb la
ciutat de Girona.

Moderar el creixement previst del poble d'acord amb les directrius dels Plans
Territorials aprovats i procurant no sobrepassar la capacitat d'acollida del poble. Aixo
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vol dir fer una proposta restrictiva respecte al planejament vigent el que haura de
permetre recuperar més supertficie de sol no urbanitzable.”

“La tipologia d’habitatges que es pugui ubicar en un futur en el sol urbanitzable haura
d’anar en consondancia amb els edificis actuals escollint una tipologia que no tingui un
impacte visual destacat. Caldra controlar la proliferacié de segones residéncies i evitar
un gran excessiu d'aquestes.”

“Integracié del paisatge en tots els processos de planejament territorial i urbanistic i
garantir-ne la qualitat.

. Paisatgisticament seria recomanable establir sistemes de proteccié concrets per
elements singulars del paisatge del municipi con poden ser alineacions de xiprers,
arbres o peus arboris singulars o monumentals, la conservacié de les parets de pedra
secaq, els afloraments de material rocds del terciari que trobem en la plana al sud de la
carretera de Figueres.

. Conservacid i millora de la qualitat del paisatge en la totalitat del territori, identificant
les diverses unitats tipoldgiques de paisatge en I'ambit del POUM, preservant els valors
paisatgistics d'interes especial o protegits, el patrimoni cultural, etc.

. Gestié del paisatge per tal de garantir el seu manteniment regular, sobretot en sol no
urbanitzable. Hi ha d'haver una regulacid dels usos i edificacions en sOl no
urbanitzable, i exigir la realitzacié de plans especials urbanistics i d'estudis d'integracio i
impacte paisatgistic.

. Protegir, millorar i recuperar els elements i ambients paisatgistics d’interes, tant en sol
urba (valors arquitectonics, paisatgistics i mediambientals) a través de plans especials
urbanistics per a la recuperacio i millora del paisatge urbd, com en sdl no urbanitzable
(catdaleg de masies, béns protegits).”

“"Conservacié dels valors patrimonials de pobile.

. Establir figures de proteccid, conservacié dels diferents elements patrimonials del
poble i proposar mesures de potenciar el seu interées turistic.

Abundant en aquests aspectes es considera oportU incloure al final del document un
annex que és franscripcid literal dels multiples aspectes rellevants per aquesta
desclassificacié del CATALEG DE PAISATGE DE LES COMARQUES GIRONINES. UNITAT DE
PAISATGE é: CAP DE CREUS

Es per tot aixd que es considera que la present desclassificacid és avui en dia
absolutament coherent amb el model general d'ordenacié del POUM vigent.

2.2.3 Incidéncia dels aspectes socials entorn la desclassificacioé.

S'apunten en aquest apartat aspectes menys tecnics, perd no menys importants que
incideixen en la desclassificacio.

Ja en el procés de participacié ciutadana previ a la redaccié del POUM vigent
s'insistia per part de gran part de la poblacié del municipi en “la recuperacié dels
camps d'oliveres i murs de pedra seca, i en I'especialitzacié de turisme rural i de
paisatge”.

Darrerament un dels propietaris va sollicitar I'exclusid de la seva finca i la
desclassificacié del sector.

Més endavant es va produir un ampli procés de participacié ciutadana entorn del
SUD_3 gue es concretd en diversos documents: Manifest i signatures Palau-Saverdera,
Change-org Salvem Palau-Saverdera, Allegacions al desenvolupament urbanistic per
part de IADEM i SALVEM L'EMPORDA.

Es per aixd que I'Ajuntament de forma politica undnime, i amb I'objecte d'estudiar
aquestes peticions i donar resposta a aquestes inquietuds socials ha framitat la
Suspensid de llicencies potestativa del consistori:
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“Suspensio de la de Tramitacié de Plans Urbanistics derivats i de Projectes de
gestié urbanistica, i d’urbanitzacié en el Sector SUD-3, i de I'atorgament de
Llicencies de parcel lacié de terrenys, d’edificacions, reforma, rehabilitacié o
enderrocament de construccions, d’instal lacié o ampliacié d’activitats o usos
concrets i d’altres autoritzacions municipals connexes establertes per la
legislacié sectorial”

Com a resum de la conveniencia i justificacid d’aquesta desclassificacié cal pensar
que garantira la sostenibilitat social, mediambiental i economica de la zona, front un
desenvolupament urbanistic previst que segons els arguments anteriors dificilment
aconseguird assolir aquest objectius de sostenibilitat per al municipi.

2.3. Requeriments establerts pel DL 1/2010 modificat per la Llei 3/2012. Justificacié dels
interessos publics i privats concurrents

Segons l'arficle 97.1. del Decret legislativ 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei
3/2012 de 22 de febrer:

“1. Les propostes de modificacid d'una figura de planejament urbanistic han de raonar
i justificar la iniciativa i I'oportunitat i la conveniencia amb relacié als interessos publics i
privats concurrents. L'drgan competent per aprovar la modificacid ha de valorar
adequadament la justificacié de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié
negativa, ha de denegar-a”

La present proposta de modificacié puntual del POUM justifica la necessitat de la
iniciativa i la conveniencia amb relacié als interessos puUblics i privats concurrents, en
base a la no existéncia dels supdsits de valoracié negativa continguts en I'article 97.2
del Text refds de la Llei d'urbanisme de Catalunya.

a) La modificacié no comporta un increment del sostre edificable, de la densitat de
I'Us residencial o la transformacié global dels usos.

b) L'ordenacid proposada és coherent, a dia d'avui, amb el model d'ordenacid
establert pel POUM vigent i ben al contrari no entra en contradiccié amb els principis
de desenvolupament urbanistic sostenible.

c) La modificaci® no comporta una actuacidé excepcional d'acord amb el
planejament territorial, que ja preveia I'extincid de sols urbanitzables del municipi.

d) La modificacié s'acorda als interessos public per la reduccid del sol urbanitzable
residencial.

En conseqUéncia tampoc es requereix un increment de les reserves per a sistemes
urbanistics en els termes que estableix I'article 100 del TRLU.

Les determinacions i documentacié contingudes en el present document sén
adequades a llur finalitat, contingut i abast d'acord l'article 118 del RLUC i es fa constar
el seguent:

Que la memoria social del POUM obliga a fer les pertinents reserves d'habitatge social
al municipi, en cas de desenvolupament dels sectors urbanitzables previstos, perd
segons indicacié del propi consistori aquestes reserves ara mateix no serien d'utilitat i
gue en cas de que fossin necessaries el municipi disposa d'altres terrenys de titularitat
publica i de disposicid immediata que es podrien utilitzar per a cobrir les necessitats
futures d'HPP, per incloure en el Patrimoni PUblic de SOl i Habitatge. S’ha de recordar
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aqui I'estancament demografic del municipi, i la innecessarietat de provisid ja
comentades abans.

La modificacié Unicament suposa la despesa econdomica a I'ajuntament pel fet de la
redaccioé i tramitacié d'aquest document, per la qual cosa no es requereix una
avaluacié economica financera.

L'article 71 i 118 de RLUC determinen que el POUM i per tant les seves modificacions
d'acord a l'article 96 del TRLU, han d'incloure un estudi d'avaluacié de la mobilitat
generada. El Decret 344/2006 de 19 de setembre, determina en [l'article 3, que els
estudis d'avaluacié de la mobilitat generada s'han dincloure, com a document
independent, en el planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que
comportin nova classificacié de sol urbd o urbanitzable. Ates que la present
modificacid el que fa és desclassificar sol urbanitzable, cal considerar que no queda
inscrit en I'ambit d'aplicacié d'aquest precepte.

Cal dir gue tampoc s'alfera negativament cap de les directrius del POUM a que fa
referencia l'article 9 del TRLUC, més aviat al contrari la desclassificacié afavoreix el
compliment d'aquelles directrius genériques de planejament, sempre a favor de
I'interés public i el be comu.

A més cal considerar com ja s’ha dit anteriorment que els interessos publics han
quedat justificats en I'apartat anterior, en quant a la necessitat de desclassificacié del
sector. Aixi s'evitard un desenvolupament poc ajustat a les necessitats actuals del
municipi, amb dificil connectivitat amb la resta de trama urbana del municipi i poc
sostenible. S'evitard també travessar el Rec de la Fantasia en un punt de topografia
compromesa, i s'aturard la proliferacié d'habitatges unifamiliars aillats, de tipologia
aliena a la del casc urbd del municipi, i amb poca capacitat de consolidar la tframa
urbana compacta del nucli urbd.

Pel que fa als interessos privats, cal dir que per iniciativa privada s'estd redactant un
Pla Parcial per al sector que ja ha rebut reiteradament la oposicié generalitzada als
seus postulats técnics i a la seva concepcid, per part dels serveis teécnics i dels diversos
equips de govern de I'ajuntament; amb diversos requeriments de documentacié en
base als informes técnics pertinents. | que ja ha estat informat negativament en fases
anteriors pels t&écnics municipals, pels motius abans esmentats,

També cal esmentar aqui, pel que fa als interessos privats, que hi hagut algun
propietari del sector que ha demanat I'exclusid de la seva parcel {a del SUD-3.

Podem dir que la reduccié dels aprofitaments que hauria de rebre I'ajuntament en
virtut del desenvolupament del planejament derivat es pot qualificar de infima si tenim
en compte que el municipi no necessita materialitzar el creixement previst al POUM.

No es produeix, amb la desclassificacid, cap disminucidé substancial que afecti als
sistemes urbanistics, amb l'excepcié del sistema d'equipaments - de caire
supramunicipal- que descendeix de manera proporcional a la reduccidé de
l'edificabilitat, i que considerant el model proposat pel POUM amb una gran oferta de
sOl per equipaments resulta assumible.

2.4 Descripcio de la proposta de modificacié

Atenent a tot el que s'ha indicat fins al moment, es proposa I'extincié del SUD-3, és a
dir la seva desclassificacié com a sol urbanitzable per a passar-lo a sol no urbanitzable.
La superficie que canviard de classificacié és la total dels dos ambits, es a dir 52.771,13
m2 (5,27 Ha).
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Aquest canvi de classificacid es concreta en tres zones diferenciades de sol no
urbanitzable, totes elles ja contemplades en el POUM vigent.

La zona oest (on es preveien equipaments del sector SUD-3) que es proposa que passi
a ser zona Clau 6 PEA. Zona periférica de proteccié i connexié del Pla Especial de
proteccié del medi natural i del paisatge dels Aiguamolls de I'Alt Emporda. (4.037,13
m2).

Les noves zones de la banda Nord del SUD-3 es proposa que passin a ser. a la part
baixa —zona del I'olivar i horts del Rec- SNU. Sol No Urbanitzable (16.970,83 m2);i a la
part nord a les cotes altes NUe-eco. Sol No Urbanitzable de connectivitat ecologica i
paisatgistica (31.762,64 m2).

Es defineix aquesta proposta en la documentacié grafica que compréen aquest
document.

Es proposa doncs eliminar els parametres urbanistics indicats en les normes
urbanistiques del planejament vigent, en alld que afecta al SUD-3.

Es fa a continuacié una breu quantificacié dels efectes de la desclassificacid respecte
al sol urbanitzable delimitat.

La desclassificaciéd dels sols que ens ocupa significa una minva del sol urbanitzable
delimitat del 8.27% respecte del sol urbanitzable previst al POUM (5,27 / 63,73 Ha).

Per la seva banda, la desclassificacid significaria una disminucié de les cessions
potencials en favor del municipi del 21.11% - respecte del total del municipi (14.089 /
66.740 m2) - en concepte de sistema d’espais lliures. Cal dir, pero, que les cessions que
proposa I'actual SUD-3 sén poc Utils i aprofitables per la poblacid, ja que
correspondrien a espais de proteccidé hidraulica i paisatgistica, a la vora dels recs i /o
amb més del 20% de pendent. Recordar en aquest sentit que la DTU, en fases previes
a l'aprovacié definitiva, aconsellava classificar com a sdl no urbanitzable les franges
de proteccié paisatgistica i proteccid hidraulica, per la qual cosa aquest percentatge
d’espais lliures no seria tan elevat, ja que sén zones funcionals perd no Utils pel seus
habitants. De fet el PDU Serra de Rodes ja les contemplava dins les disposicions
relatives al sol no urbanitzable.

Hi ha una disminucié de 7,01 % en concepte d'equipaments (4.037,13 / 57.550 m2) -
situats en la zona de concentraciéd d'equipaments supramunicipals.

La pérdua patrimonial per I'administraci® municipal pel que fa al 10% de
I'aprofitament urbanistic, si no s'executa el planejament es clar, seria de 1.266 m?2st
d’'Us residencial; afegit als 3.800 m3st, de la reserva del 30% d’habitatge social.

Palau-saverdera, mar¢ de 2020

Miguel Angel Gallardo Merino. Arquitecte col.

GAL LAR DO Firmado digitalmente por GALLARDO
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serialNumber=
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cn=GALLARDO MERINO, MIGUEL ANGEL
(AUTENTICACION)

(AUTENTICACION)  fecha: 20200325 1943115 sor00
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3. NORMES URBANISTIQUES DE LA MODIFICACIO DEL POUM
Article Unic: Regim urbanistic del sol que es desclassifica.

Els terrenys objecte de la present modificacié puntual del POUM queden classificats
com a sol no urbanitzable, essent d'aplicacié als mateixos el régim que resulta dels
articles 86 a 109 de les NNUU del POUM de Palau-saverdera publicades al DOGC de 16
d'octubre de 2012.

S'anulla el paragraf i el quadre de determinacions del POUM vigent:
Titol lll: Régim urbanistic del sol,

Capitol X: Regulacié del sol urbanitzable,

Seccid 2: Regulacié i desenvolupament dels sectors,

article 85 sectors urbanitzables 2.c) punt 4:
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SOL URBANITZABLE DELIMITAT. SECTOR SUD-3. /
Ambit 52.771,13 m? (5,27 ha). Ambit dividit en dos sectors discontinus de 48.733,47
m?i 4.037,13 m? respectivament
Us Residencial unifamiliar, plurifamiliar, comercial, altres usos résidencials,
dotacionals, serveis i assistencials.
Densitat 15 hab/ha /
Edificabilitat 0,24 m¥m? /
EQUIPAMENTS:
La cessio per equipaments es realitzara al sector giscontinu de superficie
4.037,13 m? situat al sud de la zona d'equipame unicipal, que correspon
al 7,65 % de la superficie total del sector.
Cessions ZONES VERDES:

2.874,45 m? (5,44%) de zona de proteccio
planol d'ordenacio.

11.215,16 m? (21,25%) de proteccio hidro
la Fantasia, segons planol d'ordenacio.

tgistica, situats on indica el

fica, situats al voltant del rec de

Reserva hab. social

30 % dels quals el 20% comrespon a hapitatges de proteccio oficial de regim
general i de regim especial i un 10%/a habitatges amb proteccio oficial de
preu concertat.

Sistema d'actuacio

Reparcel-lacio, modalitat compen%io basica

Objectius i criteris

Completar el creixement del nyCli urba en sentit nord-est fins al rec de la

que s'eviti la concentracig/excessiva i s'afavoreixi la cohesio social impedint
la segregacio espacial i i

planejament derivat hdura d'incorporar un estudi que en justifiqui el seu

emplacament.

El planejament deriyat determinara el regim especific de proteccio i el termini
obligatori d'inici i gCabament de la construccio dels habitatges socials segons
les necessitats ¢él municipi. Aquest termini no podra excedir a la vigencia del
Pla.

La vialitat

aquest sector haura de solucionar la connexio amb la
urbanitzaci i

llavista.

Compromisos

rafica (Ph) en el planol d'ordenacio, les quals s‘ajusten al PDU Serra
odes.

totalitat de les cessions per equipaments es realitzara en el subsector
ituat al sud de la zona d'equipaments municipal, deixant liiure lalre
subsector situat al nord del nucli urba per situar-hi els altres usos permesos,
zones verdes i vials de connexio amb la trama urbana.

Per tal de mantenir la composicio paisatgistica de I'entorn, es preveura la
possibilitat de mantenir els elements caracterfstics del territori (sigui marges,
parets de pedra seca, arbrat...).

Les obres d'urbanitzacio hauran de preveure la connexio de les zones
residencials entre elles i donar continuntat a la trama viaria (en el planol
d'ordenacio s'indica orientativament com hauria de ser el tracat viari).

En la redaccio del pla parcial es tindra en compte el Decret 344/2006 que
regula els estudis d'avaluacio de la mobilitat generada, en concret els articles
41 6, 1 s’haura de dissenyar la vialitat com a vials de convivencia amb
plataforma anica

L'ordenacio i el desenvolupament del sector estara condicionat pels resuitats
d'un nou estudi de simulacio hidraulica del tram del rec de la Fantasia, de
475 m de longitud. L'estudi incloura I'avaluacio del risc hidrologic respecte les
crescudes extraordinaries del rec per tal de confirmar les propostes del
planejament i determinar I'ordenacio mes convenient per la minimitzacio del

APROVACIO INICIAL. MARG 2020
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/

risc hidrologic i precisar les actuacions d'infraestructura hidraulica ifo le
mesures de proteccio passiva necessaries, tot segons els criteris tecnig
aprovats pel Consell d’Administracio de I'ACA el 28 de juny de 200

I'art. 6 del Reglament de la Llei d'urbanisme.

La redaccio d'aquest estudi s'hauria de realitzar segons les pre
la Guia Tecnica "Recomanacions tecniques per als estudis ¢
d’ambit local”, de marg de 2003, de I'Agencia Catalana de I'Ajdua, i en base
al document annex “Criteris hidrologics per al desenyolupament del
planejament derivat del POUM de Palau-saverdera”.
Sens perjudici del resultat dels estudis de simulacig hidraulica caldra
estendre la franja d'espais lliures de proteccio de | llera del rec de la
Fantasia mantenint I'amplada de 25 metres a fi d¢ garantir la funcio de
corredor biologic.
El projecte d'urbanitzacio haura de justificar I'adopCio de criteris que permetin
incrementar la utilitzacio de paviments permegbles per tal de disminuir les
necessitats d'infraestructures de laminacio. Ajpl mateix, s’hauran d'adaptar a
les disposicions vigents que es derivin de I'Zplicacio de la Directiva Marc de
I'Aigua i, en particular, al futur Pla de Gestj6 del Districte de Conca Fluvial de
Catalunya, que s'esta redactant en I'actyalitat i cal aprovar i publicar a finals
de 2009.

El projecte durbanitzacio haura
recuperacio i restauracio paisatgist
assenyalat
El Pla Parcial que desenvolupi # sector haura de preveure el conveni que es
pugui formalitzar entre els ppomotors, Ajuntament, I'entitat responsable del
sistema de sanejament i |Agencia Catalana de I'Aigua, pel que te a veure
amb la millora de les instaacions de les EDAR del municipi.

L'aprofitament urbanistig’ que correspongui a I'ajuntament podra destinar-se
als suposits previstos A I'article 163 de la del Decret Legislatiu 1/2010.

Caldra constituir 'Epfitat de Conservacio per tal d'asseqgurar el manteniment
de la urbanitzacio,
Caldra garantir J4 obligatorietat de mantenir una franja perimetral lliure de
vegetacio arbyAtiva, i amb estrat arbori aclarit, segons normativa, de 25
metres d'ampfada.

En el cas gde per el seu desenvolupament sigui necessari 'ampliacio, millora
gCio de les xarxes municipals participara en l'execucio de les

aportar un document especific de
a de la franja de proteccio que s’han

jafdinament de les zones verdes publiques s'hauran de fer de manera
S puguin aprofitar part dels peus d'oliveres de grans dimensions que es
in afectats per les obres, per tal de minimitzar la perdua d'aquests peus
boris.
Totes les revegetacions i plantacions s'hauran de fer amb especies
autoctones propies d'aquest sector de I'Emporda i adaptades climaticament a
aquest entorn. S'hauria d'evitar en les actuacions de jardineria i revegetacio
qualsevol especie que tingui un comportament expansiu 0 invasor demostrat.
. En el verd privat, s'haura d'utilitzar una tipologia de gespa amb baixos
P requerimeruspcrll'aigua. i il
Preservacio del numero maxim d'oliveres de grans dimensions presents.
Mantenir, conservar, protegir i restaurar si cal, les parets de pedra seca que
es puguin veure afectats.
S'estudiara la possibilitat de preveure la recuperacio de les aigaes pluvials en
diposits soterrats que puguin ser utilitzades en el manteniment de les zones
verdes publiques
Proteccio i preservacio de la barraca de pastor situada a I'extrem sud-est de!
subsector 1, molt proper al rec de la Fantasia.

Els terrenys afectats passen a regir-se per les determinacions i normativa de les zones
respectives de sol no urbanitzable abans proposades.

Aquestes qualificacions ja es defineixen en el POUM vigent, per la qual cosa ens
referim als articles que els desenvolupen a la Memodria a la documentacié graficaiala
Normativa del Pla. Arficles 86 a 109

Palau-saverdera, marc de 2020

Miquel Angel Gallardo Merino. Arquitecte col. 25 827 /1
Firmado digitalmente por GALLARDO MERINO, MIGUEL ANGEL
(AUTENTICACION)
GALLARDO M E RI N OI M I G U E L Nombre de reconpcimiento (DN): c=ES, serialNumber=46533923R,
ANGEL (AUTENTICACION) Vo v et utemcacions oo
Fecha: 2020.03.25 19:43:38 +01'00'
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4. DOCUMENTACIO FOTOGRAFICA

Zona Carrer de la Mina. Contacte amb casc urbd
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Zona d'horts del Rec de la Fantasia
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Zona de les oliveres

Vista cap al poble i la Badia
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Vistes panordmiques des de I'habitatge existent al limit oest de I'admbit

Vistes cap al barranc del Rec de la Fantasia — zona de connexidé prevista amb
Bellavista
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SECRETARIA DE ESTADO
HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE
DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

APROVACIO INICIAL. MARG 2020

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

REFERENCIA CATASTRAL DEL mmur.s:i INFORMACION GRAFICA . E: 1/4000
17127A002001020000QY ofs
Can Rollan 85 9030 w\
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE ‘“J
|DS AFORES Poligono 2 Parcela 102 ) |
l LA XICONA. 17495 PALAU-SAVERDERA [GIRONA]
USO PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION
Agrario - a
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [
PARCELA CATASTRAL \
SITUACION g
| DS AFORES Poligono 2 Parcela 102 PP3-PP2 ‘
[ LA XICONA. PALAU-SAVERDERA [GIRONA] | 24%
UPERFICIE CONSTRUIDA (0¥l SUPERFICIE GRAFICA PARCELA ] TIPO DE FINCA. E
0 | 48.159 | = ‘ Yl
2y ) =
CULTIVO
Subparcela cc Cultivo P Superfice m? ~— & 3
a MT  Matorral 00 30.407 b 8
b MT  Matorral 00 11.752 b o .
N1 [TRG
. \\
J@ 513,goo RS
Este documento no es una ow;mcaclon catastral, pero sus datos pueden ser vmmeaTos através del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.
513,000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Martes , 18 de Febrero de 2020
Limite de Manzana
- Limite de Parcela
Limite de Constnicciones.
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
- Hidrografia
o CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
GOBIERNO
o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
L D N RAL
DEL CATASTRO

R ASIRAL D =
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

OCALZACKN

PL SOL URBANITZABLE Suelo

17495 PALAU-SAVERDERA [GIRONA]

USO PRINCPAL

[ Agrario [Matorral 00] |

COERCENTE DE PARTICPACION

100,000000

PARCELA CATASTRAL

STWCON

IPL SOL URBANITZABLE

IPALAUSAVERDERA [GIRONA]

Alnt] 160 0E FINCA

SPERACE
[ [ 10.013 | =

INFORMACION GRAFICA

#

L/ 102

E: 1/2000

[-4:884,100

_\

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

513000 Coonlenadss U.TM. Huso 31 ETRSS9 Martes , 18 de Febrero de 2020
Limite de Manzana
Limie de Parceta

Hidrografia
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SECRETARIA DE E5TADO
DE HACIENDA
‘% GOBIERNO  MINISTERIO
DEESPANA  DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL
DR CATASTRO

RENCIA

3 ALA RAL D B3
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA

E: 1/2000

m 7 e

[-4.684.100

LOCALZACKN

ICL HEGEL-UR BELLAVISTA 1

| 17495 PALAU-SAVERDERA [GIRONA]

USO PRINCPAL 28

[ Agrario [Matorral 00] | [ - ]

COERCENTE DE PARTICPACION

PARCELA CATASTRAL
STWCON s
CL HEGEL-UR BELLAVISTA 1 | s S
[PALAU-SAVERDERA [GIRONA] | o
EAPCE cons TR0 I SRR GRIERAPARCELA 1) TP CEFIEA aas \ > Q
[) 10371 [ Suelo sin edificar | \ 5

 / /
ol e J 4

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

Martes , 18 de Febrero de 2020

SECRETARIA DE E5TADO
DE HACIENDA
| GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

R RENCIA CATASTRAL DEL INMUERB INFORMACION GRAFICA E: 1/2000
000300400EG18C0001YP
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE \
|ps DissEmINAT 8 ] P [
[17495 PALAU-SAVERDERA [GIRONA] | .
uso prmcen
[ Residencial ] [ 197 ]
T —— suremnce cons A »
102
PARCELA CATASTRAL \
sucon o
|ps DIssEMINAT 8 | ™
|PALAU-SAVERDERA [GIRONA] | A z §
3
SUPERFICE CONSTRUIDA v SPERFICE GRAFICAPARCELA [n¥] 150 DE FINCA \\‘( 2 \ \, ,/
[ 180 | [ 1.000 Parcela sin division ] \ { N /
\\ ) \"\ /
CONSTRUCCION \ % /
/
Dostm Escaem Parta Pusrta Supericiem? (. "4
ALMACEN 1 0 oA 30 e ] \
VIVIENDA 1 00 o8 150 \ \\
\ \
2|7‘ \x IK)
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
00 Coonfenadas U.TM. Huso 31 ETRS8S Martes , 18 de Febrero de 2020
Uimie de Manzana
Uimie de Parcela
——— Umite de Constucciones
Mobkario y aceras
== Umie zona verde
———  Hdrografia
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO  MINISTERIO
DEESPANA  DE HACIENDA
E DIRECCION GENERAL
DR, CATASTRO

3 R ALA RAL D NIV B3
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA
Sl 8

E: 1/4000

LocALZACKN

IPJ CAN MUNI Suelo Poligono 2 Parcela 245 PLAN PARCIAL 3

17495 PALAU-SAVERDERA [GIRONA]

USO PRINCPAL

Can Muni

[ Agrario [Matorral 02] | [ - ]
cmhc:u;:;;n;:;m SUFERAIC E CONSTRUDA f
PARCELA CATASTRAL

STWCON

IPJ CAN MUNI Poligono 2 Parcela 245 PLAN PARCIAL 3

IPALAU-SAVERDERA [GIRONA]

\J LA [o*] THO DE FINCA
[ 41.037 [ =

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

Martes , 18 de Febrero de 2020

512800 Coolenadas U.TM. Huso 31 ETRSSS
Limie de Manzana

Uimme de Parcela

Limite de Construccines

Mobiliario y aceras

Urmite zona verde

Hdrografia

SECRETARIA DE ESTADO
‘DE HACIENDA
¢ ® GOBIERNO  MINISTERIO
DEESPANA  DE HACIENDA
E DIRECCION GENERAL
Ok CATASTRD
AL

i ATASIRAL D B
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

E: 1/1500

INFORMACION GRAFICA_

LOCALZACKN

|PL SOL URBANITZABLE Suelo

| 17495 PALAU-SAVERDERA [GIRONA]

USO PRINCPAL

I Agrario [Olivos secano 00] | [ - I

SUPERFICE CONSTRUDA f

COERCENTE DE PARTIOPACION

100,000000

PARCELA CATASTRAL

STWCON

| PL SOL URBANITZABLE

I PALAU-SAVERDERA [GIRONA]

SPERFICE CONSTRUIDA | SPERFICE GRAF| PARCELA [n¥] 150 DE FINCA
0 [ 8.598 ] -

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

Martes , 18 de Febrero de 2020

512750 Coolenadas U.TM.Huso 31 ETRS8S
Limie de Manzana

Limvie de Parcela

Limite de Constuccianes

Hdragrafia
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DE HACIENDA

CCEPANA  DE HACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

ﬁé — CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

REFERENCIA

AlA RAL D B3
; \
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE P4 \\ | \

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

P §e 8
|PL SOL URBANITZABLE Suelo | \ E
17495 PALAU-SAVERDERA [GIRONA] | \ / (

— — |
[ Agrario [Olivos secano 00] | [ | ST e — ]

I s
pe—se—1 o - <
100000000 s Q o d

R 01 o

N
PARCELA CATASTRAL N ] /

SIWCON b A Y
|pL soL URBANITZABLE | N & &
|PALAU-SAVERDERA [GIRONA] | 9 e / /

€ s rwmwiﬂ'wwm §o : 7\ ‘
[) 2.788 [ - ] - h. IV

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

Martes , 18 de Febrero de 2020

2750 Cooelenades U.TM.Huso 31 ETRS89
Limie de Manzana

Limie de Parcela
——  Limie de Construcciones

Mobiiario y aceras
———  Umie zo00a verde
———  Hdrografia

s oemico CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
@ P . DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
R RENCIA CATASTRAL DEL INMUER INFORMACION GRAFICA E: 1/1000
}

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE \ ,/ g
i e T '
|PL SOL URBANITZABLE Suelo 1 o2 e
17495 PALAU-SAVERDERA [GIRONA] | e . '

Immn Agrario [Matorral 00] I [ - I wfgmcc a \\\\" /\\/\

COERCENTE DE PARTIOFACION SUFERFICE CONSTRUDA [ N ; /
10000000 —— \ F S

PARCELA CATASTRAL N\ y

# N
e /
STWCON \ /R o
|PL soL uRBANITZABLE | \ 3 A .
N\ / - .
|PALAU-SAVERDERA [GIRONA] | X W %,
/N ‘\
SPERRCE CONSTRUDAIM  SUPERFCE GRAFICAPARCELA [nv] T80 0E FINCA P > - N v\\;g[
» V' \ \
\ / ! %
\ / ¥
> \
v \ \
/S by
\
N\ i N %
Al \

‘{vzywt/ S 1 512,750 512800

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

Martes , 18 de Febrero de 2020

12800 Coodtenadas U.TM. Huso 31 ETRS8S
Limite de Manzana
Umie de Parcela
———  Uimite de Constuccines
Mobikario y aceras

————  Urmie zona verde
——  Fadrografia
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
‘% GOBIERNO  MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
E DIRECCION GENERAL
Ok CATASTRD

3 R A RAL D B3
2740603EG1824S0000MK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALZACKN

IPL SOL URBANITZABLE Suelo

| 17495 PALAU-SAVERDERA [GIRONA]

USO PRINCPAL

[ Agrario [Matorral 00] | [ - ]

COERCENTE DE PARTICPACION

W o N
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5.3 Planols d’ordenacié

Planejament vigent POUM 2012

O.1a
O.1c
O.2f
0.29
O.2h
0.2

Classificacio del sol. Estructura basica i territorial
Classificacio del sol. Estructura bdsica i territorial
Ordenacio detallada del sol urba i urbanitzable.
Ordenacio detallada del sol urbd i urbanitzable.
Ordenacio detallada del sol urba i urbanitzable.

Ordenacioé detallada del sol urbad i urbanitzable.

Planejament proposat MPOUM nUm. 4

O.1a modificat
O.1c modificat
O.2f modificat
0.2g modificat
0.2h modificat
0.2] modificat

Classificacid del sol. Estructura bdsica i territorial

Classificacid del sol. Estructura bdsica i territorial

Ordenacio detallada del sol urbd i urbanitzable.
Ordenacié detallada del sol urbad i urbanitzable.
Ordenacioé detallada del sol urbd i urbanitzable.

Ordenacio detallada del sol urbd i urbanitzable.

Palau-saverdera, mar¢ de 2020

Miguel Angel Gallardo Merino. Arquitecte
GALLARDO MERINO,  ticiet et morermcaciony

MIGUEL ANGEL

Nombre de recnnacimienta (DN): c=ES,
serialNumber= 1=GALLARDO,
givenName=MIGUEL ANGEL, cn=GALLARDO MERINO,

(AUTENTICACION) Fecho: 20200325 19412 10100
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MPOUM NUM 4 PALAU-SAVERDERA APROVACIO INICIAL. MARG 2020

ANNEX 1

TRANSCRIPCIO LITERAL DELS MULTIPLES ASPECTES RELLAVANTS PER AQUESTA
DESCLASSIFICACIO DEL CATALEG DE PAISATGE DE LES COMARQUES GIRONINES. UNITAT
DE PAISATGE é: CAP DE CREUS

La unitat inclou, parcial o integrament, els segUents municipis: Cadaqués, Colera, el
Port de la Selva, Garriguella, la Selva de Mar, Llancd, Palau-Saverdera, Pau, Portbou,
Rabds, Roses i Vilajuiga

Trets distintius

-Muntanya mediterrdnia caracteritzada per relleus de poca alcada. La baixa densitat
de la cobertura vegetal de molis sectors i el fet que els afloraments rocosos siguin
continus fa que la rica constitucié geologica condicioni directament el paisatge.

- Una vegetaciéd caracteritzada per grans extensions de brolles com a resultat de
I'efecte dels incendis repetits.

- Un paisatge agricola de vinyes i oliveres, vinculat a les construccions de pedra seca,
que va ser important en el passat i que actualment s'estd recuperant.

Principals valors en el paisatge

Les restes megalitiques i els elements del patrimoni rural: barraques de vinya, murs de
pedra secq, etc., escampats arreu.

s30p00

UNITAT DE PAISATGE
Cap de Creus

46ab000

T

E 1:85.000

Elements naturals que constitueixen el paisatge
La vegetacié espontdnia recobreix bona part de la superficie del Cap de Creus. Els sols

prims i la recurrencia dels incendis forestals ha provocat que els boscos ocupin molt
poca extensid. El pi blanc (Pinus halepensis) s'estén formant petites bosquines en
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alguns espais propers al litoral i I'alzina surera (Quercus suber) es desenvolupa en claps
aillats a les parts més interiors. Les brolles constitueixen el tipus de vegetacid

més estes. Les espécies més abundants en el paisatge sén les estepes (Cistus salviifolius i
Cistus albidus), els brucs (Erica arborea), el llentiscle (Pistacia lentiscus) i el cadec
(Juniperus oxycedrus). En els fons de vall i a les vores dels cursos d'aigua hi ha boscos
de ribera amb salzes (Salix alba), dlbers (Populus alba) i pollancres (Populus nigra) i en
alguns sectors com a les ribes de la riera de la Valleta, fins i fot verns (Alnus glutinosa).
També hi ha bardisses amb aloc (Vitex agnus-castus).

Pel que fa a la fauna les espécies més interessants sén la tortuga mediterrdnia (Testudo
hemanii), la serp blanca (Elaphe scalaris), I'dliga cuabarrada (Hieratus fasciatus),
I'adliga marcenca (Circaetus gallicus), el falcd pelegri (Falco peregrinus) i el duc (Bubo
bubo). Pel que fa a les aus marines es troben diverses espécies de gavines (Larus sp.),
el corb mari emplomallat (Phalacrocorax aristotelis), les baldrigues (Puffinus sp.), els
xatracs (Sterna sp.) i el mascarell (Sula bassana). D'entre els mamifers, els que estan
més estesos son el senglar (Sus scrofa) i el cabirol (Capreolus capreolus).

Evolucio historica del paisatge

El sistema constructiu de la pedra en sec era el que definia el paisatge del Cap de
Creus, i estava basat en I'aixecament de murs simples i murs dobles amb I'interior de
pedra menuda (rabld). La formacié de les feixes per poder plantar-hi vinya o olivera,
amb les seves rampes, les escales, els molls de carrega i les agulles de desguds, va
redefinir totalment el paisatge. Aquests van esdevenir un exemple de la lluita dels
pagesos per aconseguir establir petites parcel des de conreu en els vessants inclinats de
sol magre i pedregds, aixd és, per véencer els condicionants i colonitzar un ambient
marcadament dificil. No obstant, I'episodi de la filloxera va marcar enormement
I'evolucid del paisatge. L'extensid inicial de la plaga, a Franca, va esperonar el
creixement de la vinya pels aspres i costeruts vessants del Cap de Creus, gracies a un
enorme treball d’abancalament amb murs de pedra en sec. L'arribada de la fil loxera,
el 1877, va significar I'abandonament de molts conreus i la revegetacié dels vessants
en moltes drees.

Un altre episodi important que va implicar un canvi important, és I'establiment del Cap
de Creus com a zona d'estiveig, sobretot a la segona meitat del segle XX, quan el
turisme va experimentar un creixement important. No obstant, la condicié aillada i poc
favorable a I'assentament de les activitats humanes del Cap de Creus va mantenir
aqguest sector al marge dels grans desenvolupaments urbanistics del turisme de masses.
Ara bé, diverses urbanitzacions residencials van ocupar les cales Canyelles i Montjoi, al
municipi de Roses, qixi com els dos vessants de la serra de Rodes (Llancd, Port de la
Selva, Vilajuiga, Palau-saverdera i Pau).

Paisatge actual

La vegetacid espontdnia s'estén per més del 90% del Cap de Creus. Cal tenir en
compte, perd, que la preséncia de la framuntana ha provocat que en molts indrets la
vegetacié presenti poc desenvolupament i hi predominen les formacions arbustives i
herbdcies. Per altra banda, en molts sectors sén encara presents les conseqiencies
dels Ultims incendis forestals: predomini de les brolles i els prats secs, i troncs dels arbres
ennegrits pel foc.

Valors en el paisatge

La importancia dels valors naturals i ecologics del Cap de Creus queda recollida en les
diferents figures de proteccié existents: el Parc Natural del Cap de Creus, la Reserva
natural integral del cap de Norfeu, una part del Paratge Natural d’'Interés Nacional del
massis de I'Albera i també un sector de I'espai inclds dins el PEIN com a massis de
I'Albera. En total la superficie protegida abasta 15.043 hectarees i suposa el 79% de la
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superficie total de la unitat Cap de Creus. La totalitat del Parc Natural del Cap de
Creus, més algun afegit, forma part de la xarxa Natura 2000, ja sigui pel fet de ser un
Lloc d'Importdncia

Comunitaria (LIC) o una Zona d'Especial Proteccié per a les Aus (ZEPA), vista la
presencia de fins a 18 habitats, 4 espéecies de mamifers o amfibisi 11 d'aus.

Els valors estetics del paisatge del Cap de Creus son el producte en bona mesura
d'unes condicions ambientals excepcionals i de la baixa intensitat de la transformacio
antropica. L'espai litoral és on es concentra un major nombre de valors estétics, a
causa de la combinacid harmonica de diferents elements: els penya-segats i les zones
nues de vegetacio, les petites formacions de matollars, les cales recollides amb un mar
de color blau intens i, de tant en tant, una intervencié humana mesurada. Tot plegat
confereix al litoral del Cap de Creus una riquesa cromatica i morfologica notable. Les
importants manifestacions artistiques que el paisatge del Cap de Creus ha inspirat al
llarg del temps han aqjudat sens dubte a la seva consolidacié dins I'imaginari
paisatgistic de la Costa Brava

Els valors historics del paisatge del Cap de Creus es posen de manifest en primer lloc
en el gran nombre de ddimens que la cultura megalitica va deixar de testimoni per les
serres i vessants. El gran nombre de monuments megalitics i la dimensié d'alguns d'ells,
especialment el dolmen de la Creu de Cobertella, converteix el Cap de Creus en un
dels espais de les comarqgues gironines amb major concentracié d'aquest tipus de
construccions, conjuntament amb I'area

de les Gavarres.

L'arquitectura de pedra seca constitueix una de les millors mostres de la humanitzacio
del paisatge del Cap de Creus. Els elements construits amb pedra seca son variats:
camins i carrerades, recs, fravesseres, clopers, fites i barraques. L'empedrat de camins i
carrerades respon a la necessitat de facilitar el transit dels camins més utilitzats.
L'empedrat consistia en la simple coldocacidé de pedres laminars quan el pendent era
pronunciat. En els llocs plans es posaven grans lloses d'esquist, un material molt
abundant al Cap de Creus. En alguns camins i carrerades s'hi construien petites parets,
cimentades amb fang i pedra esmicolada.

Al llarg d'alguns recs naturals es van aixecar parets de pedra seca per poder
canalitzar el volum d'aigua en cas de fortes precipitacions. En la seva construccid, les
primeres filades es posaven en vertical. La construccid de travesseres en alguns marges
dels conreus respon al risc d’erosié de les feixes i els bancals. Per a la seva construccié
s'ufilifzaven sovint les mateixes pedres que s'havien exiret en la rompuda de nous
terrenys per a adaptar-los a usos agricoles. Aixi mateix, en la delimitacid dels limits de
propietat dels terrenys, s'empraven també sovint acumulacions de pedres de base
cilindrica formant una petita torre.

Els valors productius del paisatge del Cap de Creus es concentren actualment en les
activitats relacionades amb el sector turistic. La promocid turistica que, des de les
diferents administracions es fa del Cap de Creus, & molt en compte la qualitat del
paisatge. En aquest sentit hi ha un consens generdlitzat entre la societat sobre la
importancia del paisatge i la seva preservacid per al manteniment de la principal font
de recursos economics pels habitants de I'drea. Algunes activitats economiques s’han
servit de la bona qualitat del paisatge en la promocid de les seves empreses.

En la formacié dels valors simbolics hi contribueix molt la percepcid que la poblacid té
del seu paisatge. Tal com s’ha comentat en I'apartat d'expressié artistica, la gran
difusid d’algunes representacions artistiques ha ajudat a magnificar la importancia
d'alguns elements en la mesura que constitueixen simbols que refermen la identitat
individual o collectiva.

Finalment, cal destacar que les serres del Cap de Creus esdevenen fons escenics
emblemadtics, facilment reconeixibles per part de la poblacidé de la unitat , com és el
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cas del Peni, a Cadaqgués, i per a tota la plana de I'Empordd, com per exemple, la
serra de Rodes.

Dinamica actual del paisatge

Bona part del paisatge rural del Cap de Creus es manté subjecte a les dinamiques
propies de la muntanya baixa mediterrdnia. La vegetacié ha guanyat espai a costa
dels conreus abandonats i ha configurat masses continues que faciliten I'expansid del
foc quan es produeix un incendi forestal. Aixi, els incendis forestals han esdevingut el
principal agent modelador de bona part del paisatge del Cap de Creus.

Els factors que provoquen un risc d'incendi elevat sén una barreja de factors fisics amb
factors de cardacter socioeconomic. A les condicions d’'aridesa estival inherents al
clima mediterrani s'hi afegeix la presencia de la tframuntana i I'abandonament de
conreus. L'abandd dels conreus ha provocat I'aparicié d'un paisatge homogeni
dominat per grans extensions de brolles i prats secs que ocupen el 90% de la superficie
del Cap de Creus, els quals afavoreixen la rapida expansié del foc i dificulten la seva
extincié. La recurréncia dels incendis ha acabat per fer desapareixer la majoria de les
masses de bosc existents i ha conftribuit al predomini de les brolles en el paisatge. En el
periode 1986-2006 hi ha deu anys en qué s"ha documentat almenys un incendi de com
a minim 50 ha. El 1986 fou I'any més critic en la historia recent del Cap de Creus pel
que fa a la superficie cremada: d'una banda, un incendi que afectd el massis de
I'Albera i els Aspres d'Empordd s'estengué a la meitat oriental dels municipis de
Portbou, Colera i Llancd; de I'altra, un alire incendi afectava la part central de la
unitat. Aixi mateix, el 2000 es calcina bona part de la superficie boscosa i arbustiva
dels municipis de Llanga, Vilajuiga, el Port de la Selva, Garriguella, Pauv i Palau-
saverdera.

Les terres conreades han disminuit significativament les darreres décades. L'agricultura
només es manté en alguns fons de vall a la periferia d’alguns municipis com Llancad. La
disminucié de I'activitat agricola ha estat especialment important a Cadaqués. El
procés d'abandonament ha provocat la progressiva ocupaciéd de les antigues feixes
per comunitats herbdcies, en un primer moment, i per les brolles mediterrdnies
d'estepes i brucs, posteriorment. En els darrers anys, perd, s'estd observant una
recuperacié del conreu de la vinya, orientada a la produccié de vins de quadlitat,
especialment al sector de Perafita i ala Selva de Mar.

L'expansid urbanistica s’ha produit principalment els llocs més propers a la costa perd
també el vessant interior de la serra de Rodes.

Donada la petita dimensid d'aquests nuclis i els condicionants del medi natural, els
nous creixements han tingut impactes notables: fan I'efecte d'ésser sobredimensionats
i sén ben visibles, ja que tendeixen a ocupar els vessants.

També cal destacar les urbanitzacions de mas Fumats, mas Isaac i els Olivars, entre
Roses i Pau, visibles des de bona part de la plana de I'Empordd. No obstant, des de
2007, la crisi economica ha reduit la dindmica immobilidria drasticament.

Possible evolucié del paisatge del Cap de Creus

D'altra banda, en espais molt concrets, la qualitat paisatgistica dependrd en bona
mesura de la capacitat per contenir i compactar els creixements urbanistics. El Pla
Director Territorial de I'Empordd contempla estratégies de canvi d’Us i reforma interior
per a la majoria dels nuclis urbans. Aquestes estratégies han d’anar encaminades a
reequilibrar I'estructura urbana existent, evitant grans creixements urbanistics en un
context de manca de sol apte per urbanitzar. A Palau-saverdera es contempla la
possibilitat d'un creixement moderat.

Hi ha un consens relativament ampli entre els diferents sectors de la societat atenent a
la importancia de la preservacié del paisatge del Cap de Creus com a una estrategia
per al creixement economic Sostenible
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Avaluacio del paisatge

Debilitats

- L'abandonament dels espais agricoles més marginals.

- Els efectes dels darrers incendis forestals que encara son ben visibles.
- El model urbanistic consistent en una proliferacié d'urbanitzacions

Amenaces

- Existéncia de plans urbanistics que plantegen creixements desmesurats en relacié
amb les dimensions dels nuclis de poblacid existents.

- El foc com a principal agent modelador del paisatge. L'abandd de les activitats
agraries i forestals suposa un augment de la massa boscosa i, conseglentment, un
augment del risc d'incendi, de forma destacada al litoral i prelitoral del Cap de Creus.

Fortaleses

- Fort impuls i dinamisme del conreu de la vinya, a la unitat de paisatge del Cap de
Creus i a la comarca de I'Alt Empordd en general, que permet el manteniment d'un
paisatge vitivinicola mediterrani de qualitat que és cada cop més valorat des de tots
els ambits.

- L'elaboracié i aprovacid del Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner ha de
garantir la preservacié dels espais litorals no urbanitzats.

- U'abundant preséncia de murs de pedra seca com a construccions tradicionals per a
I'agricultura. També sén destacables diverses masies situades a l'interior del Cap de
Creus, heréncia de I'activa activitat agricola que s’hi desenvolupava.

Oportunitats

- L'important valor simbolic que té aquest paisatge per a bona part de la civtadania
ofereix noves i interessants perspectives per al desenvolupament local del turisme
local.

- El desenvolupament d’un turisme sostenible i de qualitat atret pels valors paisatgistics i
ecologics del Parc Natural del Cap de Creus.

- La capacitat discursiva i la monumentalitat del patrimoni cultural suposa un
avantatge per a promoure accions de proteccid, gestié i ordenacié del paisatge.

OBJECTIUS DE QUALITAT PAISATGISTICA | PROPOSTA DE MESURES | ACCIONS

Els objectius de qualitat paisatgistica (OQP) i la proposta de mesures (criteris) i accions
gue s'exposen a continuacié sén especifics d'aquesta unitat de paisatge. Igualment,
també sén d’aplicacié els definits per a tot I'ambit territorial de les Comarques
Gironines continguts en els capitols 13 i 14 de la present memoria (volum 1). Els poders
puUblics i privats, aixi com els agents socials i la societat en general, han de vetllar pel
compliment d'aquests objectius de qualitat paisatgistica. El listat de mesures (criteris) i
accions sén una proposta per assolir els OQP.

Objectius de qualitat paisatgistica

6.1. Uns paisatges naturals del Cap de Creus ben conservats, amb qualitat
paisatgistica, viables ecoldogicament i que compaginin I'activitat agropecuaria,
I'extraccié de recursos naturals i I'Us turistic i de gaudi.

6.2. Una facana maritima i uns assentaments interiors que mantinguin la identitat
paisatgistica de cada lloc, dimensionats i que no comprometin els valors del paisatge
que alberga, ni els valors dels espais circumdants, i amb unes entrades als nuclis de
qualitat.

6.3. Un paisatge de la vinya i I'olivera reactivat i valoritzat, incloent els vestigis passats,
incloent una arquitectura de pedra seca protegida i restaurada.
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6.4. Unes formacions geoldgiques del Cap de Creus preservades com a elements
configuradors del paisatge, que actuin com a fites en el paisatge, revaloritzant el seu
cardcter.

6.5. Un sistema de dolmens i restes arqueologiques ben preservats i gestionats dintre
d'un context forestal, urbd o rural que permeti la seva accessibilitat, descobriment i
gaudi per part dels seus usuaris.

6.6. Unes fites i fons escénics del Caop de Creus preservats i revaloritzats que es
mantinguin com a referents visuals i identitaris de qualitat.

6.7. Un sistema d'itineraris i miradors que emfatitzi les panoramiques més rellevants i
permeti descobrir i interactuar amb la diversitat i els matisos dels paisatges del Cap de
Creus.

Criteris i accions
Propostes de criteris i accions dirigits prioritariament a la proteccio

6.1. Impulsar I'apliacié als POUM dels municipis d’aquesta unitat de paisatge mesures
de proteccié del sol als espais d'interés natural i connector segUents: riera de la
Valleta; riera de Molinars; connector riera de Garbet; els Canons - Garbet - Cap Ras;
Punta del Cloper; Cap de Portbou; connector el Panardell - Parc natural del Cap de
Creus; i connector de Palau - Mas Fumats (veure mapa 5 de la cartografia general).

6.3. Mantenir i revaloritzar a través de les eines de desplegament dels POUM els
elements arquitectonics singulars (fars, torres de defensa, ...) com a elements de
referéncia historica de la facana maritima, posant émfasi en Cadaqués, que
concentra més exponents d'elements historics de cardcter defensiu.

Propostes de criteris i accions dirigits prioritariament a la gestié

6.4. La morfologia i els sdls magres del Cap de Creus han condicionat historicament les
activitats agraries, reduint les tipologies de cultiu, fonamentalment la vinya i I'olivera
plantades en els vessants d'un territori abrupte i pedregds. Actualment les terres
conreades es froben en franca regressid, fomentant I'ocupacid dels terrenys per
herbdcies i comunitats de brolles i brucs, i només amb activitat representativa en petits
ambits encara actius a les fons dels valls i a les periferies de certs nuclis urbans. Cal
fomentar i mantenir els escassos espais agraris existents, especialment als llocs on el
mosaic agroforestal i els seus elements estructuradors es troben especialment
degradats i reduits, i considerants el seu establiment com a espais de barrera i/o
tallafocs.

6.6. Els paisatges de murs de pedra seca a la unitat de Cap de Creus han optimitzat
I'escassa superficie de terreny utilitzable, evitant al mateix temps el drenatge rdpid de
les aigUes i convertint grans extensions aparentment inutilitzables en terrenys aptes per
al cultiu. La redefinicid dels paisatges originals amb aquests tractaments, no només sén
el testimoni d’'un ric passat agricola, sind que també constitueixen mostres significatives
de paisatges culturals amb aportacions ecoldgiques i productives. Al Cap de Creus hi
ha manifestacions constructives diverses, a més dels murs tradicionals, com recs,
fravesseres, clopers, i barragques molt ben preservades malgrat I'abandonament i els
incendis recurrents. Cal rehabilitar i mantenir els murs i les construccions de pedra seca
a la unitat, amb estratégies associades a la reactivacié de les activitats agricoles
abandonades; a més, catalogar les zones més emblematiques del paisatge de la
paret seca al Cap de Creus i promoure i difondre tot el patrimoni de la pedra seca per
la seva qualitat i densitat de construccions.
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6.7. A la unitat de Cap de Creus hi ha una important preséncia de restes
arqueoldgiques on es destaca la tipologia dolménica per la densitat d'exemples i la
qualitat dels mateixos. Es el cas del dolmen de la Creu d’en Cobertella, el més gran de
Catalunya, sumat a alfres exemples singulars disseminats per una unitat altament
despoblada, fet que determina la seva implantacié com a fites aillades en mig del
territori. Cal promoure la integracié dels dolmens i restes arqueoldgiques existents en la
xarxa d'itineraris i miradors existents, i promoure la seva preservacié i manteniment.

6.8. BEvitar les afectacions, alteracions geomorfologiques o la installacié d'antenes de
telecomunicacions o alires elements potencialment distorsionadors sobre el fons
escenic emblematic del cap de Creus

6.11. Garantir que la construccié de possibles noves infraestructures vidries i ferroviaries
deixi els passos necessaris per tal d'evitar la fragmentacié fisica i social dels itineraris
paisatgistics GR-2i GR-11.

6.12. Vetllar pel compliment dels acords i compromisos de la Carta del Paisatge de I'Alt
Empordd. En el paisatge del Cap de Creus, sén d'aplicacié els segients compromisos
(criteris i accions) especifics i estructurants:

6.12.1. Desenvolupar una xarxa de rutes turistiques que connectin els paisatges del
litoral amb els de I'interior i que fomenti els seus valors.

6.12.2. Desenvolupar i divulgar rutes literdries ligades als paisatges de I' Alt Empordad.
6.12.3. Promoure la creacié de materials diddctics per difondre el coneixement de la
diversitat dels paisatges de I'Alt Empordd i els seus valors entre la poblacié escolar i la
poblacié en general.

6.12.4. Crear una guia sobre els paisatges silenciosos de I'Alt Emporda.

6.12.5. Promoure la proteccio dels paisatges vitivinicoles i de I'olivera.

6.12.6. Elaborar un programa de minimitzacié de I'impacte de les arees de recollida de
residus en els nuclis de poblacid i en els espais rurals.

6.12.9. Crear un programa d'educacié ambiental per promoure el respecte i els valors
del paisatge del Parc Natural del Cap de Creus.

Propostes de criteris i accions dirigits prioritariament a I'ordenacié

6.20. Impulsar una linia d'ajuts per als ens locals encaminats a recuperar fons escenics i
fites que hagin estat malmesos per construccions o infraestructures. Es prioritzaran
aqguelles actuacions que afectin les fites i fons escénics definits en I'objectiu de qualitat
paisatgistica

6.21. Incloure en les modificacions i revisions dels POUMS i en els plans derivats,
aspectes paisatgistics en les seves determinacions per la via dels planols d’ordenacié i
en la normativa, amb I'objectiuv de millorar la percepcié i la valoracié del conjunt.

6.22. Promoure una xarxa d'itineraris paisatgistics i de miradors accessibles a peu o
amb vehicles, on la percepcid i interaccié amb el paisatge és més amplia i suggerent.
Aquesta xarxa, que compréen miradors i camins existents, i d'altres a consolidar, hauria
de rebre, alld on correspongui, les actuacions necessdries de condicionament,
Senydlitzacié, manteniment i difusidé per tal de potenciar la funcidé de facilitar la
percepcid dels valors del paisatge i el coneixement del territori. ...., GR-92,

Infegrar el conjunt de miradors i itineraris al Pla territorial parcial de les Comarques
Gironines.

6.23. Prestar en els POUMS d'aquesta unitat de paisatge una especial atencié a aquells
altres miradors i itineraris accessibles, a aquells que es troben en els espais periurbans i
també als camins de ronda maritims.
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