MODIFICACIO PUNTUAL POUM
N° 6
MODIFICACIO VIALITAT SECTOR EQUIPAMENTS
URPASA

Text refds compliment acord aprovacio CTUG en sessio de
9 de novembre de 2022.

T.M. de PALAU-SAVERDERA
(ALT EMPORDA)

JOAN ANTONI
RODEJA
ROCA/



Modificacio puntual N© 6 POUM Palau-saverdera

PROMOTOR: Ajuntament Palau-saverdera ( assumint proposta FINDALCO, d’acord amb
I'article 101 del DL 1/2010).

REDACCIO: Joan Antoni Rodeja Roca, arquitecte

DATA: novembre de 2022

Els documents que integren la modificaci6 de POUM n® 6 de Palau-saverdera per la
modificacio del sistema viari del sector equipaments hoteler i esportiu de la urbanitzacio
URPASA, tenen el seguent contingut:

I. MEMORIA
11. NORMES URBANISTIQUES
111. PLANOLS

Ajuntament de Palau-Saverdera Pagina 2



Modificacio puntual N© 6 POUM Palau-saverdera

INDEX
L. MEMORIA Lo ettt e e e e ans 4
L1 INEFOAUCCIO ..o bbb 4
1.2. Ambit de la modificacid puntual de POUM ..........ccoooovvieeireeineeeseeesiseseessssesesssssesssesssessesssseesessns 4
1.3. Justificacio de la necessitat i objectius de la modificacio puntual del POUM .........ccccovvvicivciennnen. 5
1.4, Plan@jament VIGENL........cvcvivoieeieieieeeieiee ettt e e sttt e e e n e 8
1.5, TramitaCil EXPEUIENT ........vvevieieiieie ettt 12
1.6, USOS I TEITIEON . ..vveeiii ettt ettt 14
1.7. AVAIUACIO AMDIENTAL .....vvviiiiieieice ettt 15
1.8. NOrMAativa ' APHCACIO .......cvvreiicice s 15
1.9. Politica social d’habitatge. MeEMOIia SOCIAI ...........cccciiiriirie e 20
1.10. Justificacié compliment art. 95 a art. 100 de la llei d’urbanisme. Cessi0 SiStemes..........cccoveveenee. 20
1.11. Estudi d'avaluacio de la mobilitat generada...........cccoevieiiie e 20
1.12. Estudi de sostenibilitat ECONOMICA .......cvviveiiiiiieieiit e 20
1.13. CesSi0 d'aprofitamMent MIQ ......cccveiiiicciieei e 21
114 PAISALJE ©.vvvviicieieiete ettt bbbttt 21
1.15. Avaluacio econOMICa. VIADITAL ..........cviiiiriie e 21
1.16. Condicions iINUNAADIHTAL ........coiriiceees et 21
1.17. Justificacio adequacio articles 319 del DLL/2010 .........ccvcereiiiiiieccsiseeeeeree e 28
1.18. Quadre comparatiu de SUPEITICIES .......coceiveiiiiiicccs e 28
11. NORMES URBANISTIQUES .....initiiiiiei et 29
Article 1 Ambit de la modificacio puntual de POUM. ..........cccooc..mrrevcieneereensesiiesessisesessesssssissssesssssssesoons 29
ATEICIE 2. VIGENCIA. ...vuiieieii bbb 29
Article 3. Desplegament del POUM...........ccooiiiineeee s 29
Article 4. NOrmMativa SECLOTIAL........cccviiiiiieieieisiicce sttt bbb 30
I T N N 0 S 31

Ajuntament de Palau-Saverdera Pagina 3



Modificacio puntual N©® 6 POUM Palau-saverdera

1. MEMORIA

1.1. Introduccio

El POUM vigent del municipi de Palau-saverdera va ser publicat al DOGC de 16-10-2012.
L’ajuntament ha tramitat les seguents modificacions puntuals de POUM.

- Madificacié n°1, referent esmena d’errors. Aprovada definitivament per la CTUG el
24-07-2012 i publicat al DOGC de 16-10-12.

- Modificaci6 n°©2, referent a ajustos de la normativa. Aprovada definitivament,
suspenent I'executivitat per la CTUG el 20-07-2022.

- Madificacié n°3, referent a la modificacié del sector SUND-1i delimitacié nou SUD-7.
Actualment en tramit.

- Modificacié n°4, referent a la desclassificaci6 de terrenys del sol urbanitzable.

Actualment en tramit.
- Modificacio n°5, referent a la modificacio de qualificacio del sector sunvilage.
Actualment en tramit.

1.2. Ambit de la modificacié puntual de POUM

L’ambit de la present modificacio inclou les parcel-les cadastrals:
n° 1146101EG1814N0001TU de 16.477 m2.

I part del vial Holanda que hi afronta.

S CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Fﬁ‘:‘ EER E - DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
s Referencia catastral:  1146101EG1814N00DITU
[ pamcELA ]

Superficie grifica: 16477 m2

lizacion:

Lecaimeacion Participacién del inmueble: 100,00 %

OL HOLANDA-UR GAN ISAG Tipo: Parcela construda sin division honzontal
17405 PALAL-SAVERDERA [GIRONA]|

Clase: URBANG ="
Uso princlpal: Degentivo J |
Superficie construlda: 1065 m2 |
Afio construceidn: 2013

Construccién
Destina

~Zn / " > Frcala
-~ . . 12500

[Este documento no es una certificackon catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC*

Martes , 13 de Jubo de 2021
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Que es corresponent a la finca registral:
Finca n© 3333, llibre n® 68, tomo n° 3.499, foli 58, alta 2
Adquirida per compra a B&F Leisure Works S.L. en data 15 de mar¢ de 2013.

La seva superficie registral es de 16.490 m2.

1.3. Justificacio de la necessitat i objectius de la modificacié puntual del POUM

La present modificacio te per objecte:

La modificacidé de la configuracio del vial “Holanda” davant la parcel-la d’equipament
hoteler. En l'actualitat hi ha previst un vial amb una secci6é de 1.5 m de vorera, 7,5
de calcada rodada (dos carrils i un aparcament en filera) i una vorera de 6.25 m
d’amplada al costat de la zona hotelera i esportiva. Aquesta configuracié de vial te
problemes d’adaptacié topografica ja que no s’adapta als important desnivells
existents. ( hi ha un desnivell d’aproximadament 3.50 m entre el vial i la part propera

de la parcel-la hotelera i esportiva.).

La modificacidé te per objecte reduir I'amplada de la vorera a 3.00 m. en tot el tram
del carrer Holanda, permetent I'arbrar de la vorera i construir unes escales en el seu
extrem est, al costat del rec que condueixin a un nou vial de vianants al costat del
rec. D’aquesta forma es posaria en valor el rec, es facilitaria el seu manteniment i

connectaria directament al nou sector urbanitzable, actualment en fase d’obres.

La superficie de vialitat de la vorera del carrer Holanda, que es redueix en
aproximadament 670 m2 i la superficie de les noves escales i al vial de vianants al
costat de rec es d’aproximadament 711 m2.

Foto aéria del conjunt
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Foto del transformador soterrat existent, on comencarien les escales que conduirien al
rec. Es preveu mantenir un espai reservat per els contenidors de deixalles.

p——t 8.00

VIAL RODAT

pi SECCIO PROPOSADA
-
P
b4 8.00 + 6.25 —
VORERA VIAL RODAT VORERA
o]

SECCIO ACTUAL

Comparacio6 seccio vial planejament vigent i proposta.
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__ )48 crAons(DE) 15 CM_D'ALGABA 1)38 DE RERLA( ) !

| b A | 1

~4 2.66 4 2.66 4 2.66 ——4 2.66 4 2.66

1.40 1.40 1.40 1.40
AMPLADA ESCALA 2.00 METRES

seccio escala

i Rﬁc EXISTENT
| CAM| DE VIANANTS SUP REC 33.500 CMZ

s 1 | 70

|

Secci6 rec punt mes desfavorable.
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1.4. Planejament vigent

El POUM vigent va ser aprovat per la CTUG de data 19-07-2012 i publicat al DOGC el 16-
10-2012.

La modificacié afecta en la zona qualificada com 8e2 i la vialitat publica.

Les determinacions principals del sistema viari (X):

Article 61. Sistema viari (X)

1.El sistema viari compren les instal-lacions i els espais reservats al tragat de
la xarxa viaria i exclusivament dedicats a I’Gs de vialitat i aparcament.
2.S’estableixen les seglents categories de vies:

X.1. -Carreteres subjectes a la seva legislacié especifica.

X.2. -Xarxa viaria basica, formada pels carrers estructurants assenyalats dins
del sol urba i els indicats en el sol no urbanitzable. També inclou els camins
agricoles estructuradors del terme municipal.

X.3. -Xarxa viaria secundaria, comprén la resta de carrers del sol urba i dels
camins no principals en sol no urbanitzable.

X.4. -Aparcaments, formats pels terrenys expressament reservats per
aquesta finalitat.

3.Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccié que
s’assenyalen en el planol de regim del sol, no son edificables ni amb caracter
provisional.

4.Les determinacions del Pla, pel que fa a la xarxa viaria es podran completar
mitjancant la redaccio dels Plans especials urbanistics.

5.Per a la xarxa viaria de carreteres, s’estableix l'area de proteccié del
sistema en sol no urbanitzable.

6.Pel que fa als camins rurals s’haura de conservar en la seva integritat
I'actual xarxa.

7.Les distancies de proteccid, és a dir la distancia minima a respectar per
I’edificacié respecte dels camins rurals, a cada banda de cami, sén de 12 m,
en els camins de la xarxa basica, i de 8 m en els secundaris, amidats
respecte I'’eix del cami.

8.Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, s’indiquen en el
planol de régim del sol, els camins rurals que s’integren a la xarxa viaria
basica grafiant la franja de proteccié. També es consideraran incorporats com
a xarxa viaria basica els determinats per a la prevencié d’incendis forestals
en el pla elaborat per I'administraci6 competent en la matéria.

Article 67. Sistema hidric i proteccié de Sistema Hidric. (Clau HI)

1.Definici6 Comprén els espais existents dins del terme que correspon als
torrents, rius i rieres aixi declarats i aquelles franges de terreny vinculades a
la preservacio del regim de corrents i de les planes d’inundacié per episodis
extraordinaris. S’entén per zona fluvial la part de la zona inundable que
inclou la llera del riu i les seves rieres, corresponent a una avinguda per el
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periode de retorn de 10 anys i s’entén per sistema hidric la part de la zona
inundable corresponent a una avinguda per el periode de retorn de 100 anys;

2. Condicions d’Uus i de proteccid. Les construccions i usos compatibles en la
zona de sistema hidric sén els admesos en l'art. 6 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme, aixi mateix com els usos en la zona inundable per episodis
extraordinaris. Les edificacions i activitats preexistents en la zona fluvial que
no s’ajustin a I'art. 6 RLUC es subjecten al regim de fora d’ordenacio6.

3.Els projectes constructius de tots els nous ponts, passos o obres de fabrica
que es projectin sobre la llera de qualsevol curs d’aigua haura d’incloure el
seu dimensionat pel cabal Q500(amb el dimensionat establert en el
document Recomanacions técniques per el disseny d’infraestructures que
interfereixin amb I'espai fluvial de juny de 2006 ACA

Article 78. Zona de dotacions i serveis (clau 8)

1. DEFINICIO

Correspon als terrenys previstos per a la instal-lacio d’activitats economiques
destinades a serveis public i privats que interessa reconéixer i regular per tal
de facilitar el desplegament d’aquestes activitats economiques.

2. SUBZONES.
En funci6 de les caracteristiques de I'edificaci6 s'estableixen cinc subzones:

- clau 8a
- clau 8b
- clau 8c
- clau 8d
- clau 8e

- clau 8f

3. CONDICIONS DE PARCEL:-LACIO

Parcel.la minima

8a, 8.000 m2
8b, 2.000 m2
8c, 2.000 m2
ad, 500 m2
8e 10.000 m2

Front minim
8a, 10 m
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8b, 10 m
8c, 10 m
8d, 10 m
8e 10 m

Es mantenen les parcel-les originals, aquelles existents i escripturades
en el Registre de la Propietat com a finques independents abans de
I'aprovacio inicial del present POUM.

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO.

.Edificabilitat maxima 8a 1 m2/m2
8b 0,4 m2/m2
8c 0,8 m2/m2
8d 0,40 m2/m2
8e 0,36 m2/m2
.Ocupacié maxima 8a 50 %
8b 40 %
8c 35 %
8d 40 %
8e 36 %

.Separacié minima:

al carrer: 8a, 8b, 8c, 8d, 8e 5,00 m
altres: 8b, 8c, 8d, 8e 3,00 m
8a segons alineacions
.Alcada reguladora: Pb+1pp 7.50 m
.Algada lliure maxima: planta baixa

.Sotacoberta habitable: 8a, 8b, 8c, 8d, 8e no
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.Es permet consolidacié de sostre en un o varis volums, i la construccio de
planta soterrani.

.Densitat d’habitatges

8a Cap

8b un habitatge de 150 m2
de sostre

8c Cap

8d un habitatge per comer¢

8e Cap

5. CONDICIONS D’US

.Els usos permesos sén: Els hi s6n d’aplicacio els articles 6 i 9 del Decret Llei

1/2009
8a Hoteler, restauracio
(exclos espectacles) i oficines
8b Restauracid (exclos espectacles) i dos
habitatges
8c Assistencial
8d Comercial i 1 habitatge
per parcel-la
8e Hoteler i Esportius

.En totes les zones hoteleres 8a i 8e s’estableix una reserva per aparcament
de vehicles en una proporcié minima de 1 placa per cada 100 m2 edificables,
la qual una haura de ser coberta, exceptuant les zones esportives que
preveuran 1 plaga per cada 100 m2 edificables, no caldra que sigui coberta

En el subsol s’ladmet aparcament i serveis técnics de I'edifici

6. CONDICIONS ESTETIQUES

8a, 8c, 8d, 8e Composici¢ lliure perd s’haura de justificar la integracio en I'entorn.
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8b S’estableix la proteccié de la Masia Can Isaac condicionant qualsevol actuacio
en el mas i el seu entorn al desenvolupament d’'una normativa especifica que preservi
els valors arquitectonics i paisatgistics del conjunt.

1.5. Tramitacio expedient

La redacci6é del document es realitza per iniciativa privada d’acord amb I'article 101-3 del
DL 1/2010 de 3 d’agost.

Article 101
Iniciativa privada en la formulacio de plans urbanistics.

1. La iniciativa privada pot formular plans especials urbanistics, plans de millora urbana i
plans parcials urbanistics d'acord amb el planejament urbanistic general aplicable.

2. Les persones promotores dels plans urbanistics a qué es refereix I'apartat 1 tenen dret,
si els ho autoritza I'ajuntament amb la finalitat de facilitar la redaccié del planejament, a
obtenir les dades informatives necessaries dels organismes publics i a ésser beneficiaries
de les ocupacions temporals que calguin per a I'execuci6 del pla, d'acord amb la legislacio
reguladora de I'expropiaci6 forgosa.

3. La iniciativa privada no té dret al tramit per a I’aprovacio6 de les propostes de
modificacié dels plans d’ordenacié urbanistica municipal que presenti.
Tanmateix, I'ajuntament pot assumir expressament la iniciativa publica per a
formular-les.

La present Modificacié Puntual de POUM és formulada per iniciativa privada.

La redaccié del document ha estat realitzada per I'arquitecte Joan Antoni Rodeja Roca,
competent per a la seva redaccié d’acord amb la disposicié addicional tretzena de de la llei
3/2012, del 22 de febrer, de modificaci6 del text refdos de la llei d’'urbanisme, aprovat pel
decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

Pel que fa a la seva tramitacid, aquesta queda regulada pel que disposen els articles 85 i
concordants de la llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la llei
d’'urbanisme, aprovat pel decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

El Ple de la Corporaci6, en sessi6 ordinaria de data 27 de gener de 2022, va
aprovar inicialment la modificacié puntual ndmero 6 del Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal de Palau-saverdera al entorn del rec de la Fantasia.

Donant compliment a I'acord, I'expedient es va exposar al public pel termini d’UN MES
mitjancant publicacié al Butlleti Oficial de la Provincia de Girona numero 42 de 2 de mar¢
de 2022, al Diari el Punt Avui el 3 de marc¢ de 2022, aixi com al taulell d’anuncis de
’Ajuntament i al tauler d’edictes electronic (e-Tauler) del 2 de mar¢ de 2022 al dia 02
d’abril de 2022 ambdds inclosos.

S’ha procedit a la notificacié individual de I'acord d’aprovaci6 inicial a tots els propietaris
dins I'ambit de la modificacié puntual i, per aquells als que no ha estat possible la
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notificacié personal, s’ha procedit a la notificacié subsidiaria de I'acord amb edicte al BOE
numero 65 de 17 de marg¢ de 2021.

Dins el periode d’exposicié publica no s’ha presentat cap escrit d’al-legacions ni
suggeriments al respecte.

Pel que fa a lI'informe de I'ACA: I'Ajuntament va rebre I'informe en data 14.07.2022 i
registre d'entrades nimero E2022002372.

L'informe de ’ACA es favorable amb un seguit de consideracions:

1) Fent una estimacidé en regim permanent i uniforme de la capacitat de la llera,
definida segons la secci6é presentada, els resultats mostren que la llera te
capacitat per desaiguar l'avinguda de 500 anys de recurréncia (Q500= 12 m3
cabals normalitzats ACA) i la ubicacié del nou vial s’estima fora de la zona
inundable.

2) S’haura de preservar una distancia minima de 5,00 m del cap del talus del
marge de la llera publica per tal de deixar lliure la zona de servitud que
estableix I'art 6 del text refés de la llei d’aigues, aprovat per RDL 1/2001, de 20
de juliol.

3) Pel que fa a les limitacions d’'usos en sol urbanitzable proper a qualsevol llera
s’estara al que disposen els art 6 (bis) i 14 (bis) del Reglament de Domini
Public Hidraulic (modificat pel RD 638/2016. De 9 de desembre).

La Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona, en sessié de 9 de novembre de 2022, va
prendre un acord d’aprovar definitivament la Modificacié Puntual numero 6 del POUM per
modificar la vialitat del sector d’Equipaments Mas lIsaac, promoguda i tramesa per
I’Ajuntament de Palau-saverdera, i supeditar-ne la publicacié en el DOGC i consequent
executivitat a la presentacié d'un text refds, verificat per I'o0rgan que ha atorgat
I'aprovacio provisional i degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions segients:

1.1. En els planols 1,3 i 4 cal actualitzar el planol base 0.2.b “ordenaci6 detallada del sol
urba i urbanitzable” conforme a la modificacié n® 1 del POUM, la qual corregeix la
linia de delimitacio del sol urba fent-la coincidir amb la linia de delimitacié del SUD-
6.

1.2. En l'article 3 de les normes urbanistiques, cal incloure I'article 81 del POUM
modificat. A banda de la regulacié del nou PAU que ja s’incorpora, s’haura d’afegir
I'aparta 6 de I'art 81 amb el PAU-11 inclos en el llistat dels quadres.

1.3. S’hauria d’aclarir en la memoria que el SUD-6 s’ha fet carrec de la urbanitzacio de
tota I'amplada del vial del front sud de la parcel-la que es modifica, actualment ja
en execucio aixi com actualitzar I'estat de tramitacié de la modificacio n® 2 i 3

1.4. S’hauria de descriure amb mes detall les preexisténcies dins la parcel-la, l'us i el
seu estat actual, i a mes a mes, explicar la intenci6 de la propietat respecte
aquestes instal-lacions i edificacions existents i respecte a un futur projecte que fa
necessari les actuacions que motiven aquesta modificacié puntual.

En el present document inclou totes les determinacions de I'acord de la CTUG.
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1.6. Usos del territori

La finca que motiva la present modificacié actualment es troba sense cap us i amb unes
edificacions molt inferior a les maximes permeses. Existeixen uns paviments de formigo,
que varen servir fa anys per la instal-lacié d’'unes pistes de padel, dos piscines i una
edificacié que va servir de vestidors i servei del conjunt, perd actualment es troba en
sense Us. Es preveu desmuntar i enderrocar les instal-lacions existents donat que el
promotor te en estudi la realitzacié d’un projecte hoteler.

La instal-laci6 hotelera prevista sera prioritariament de planta baixa i tindran especial
importancia tots els espais lliures que conformin les edificacions.
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1.7. Avaluacié ambiental
D’acord amb la llei 6/2009 d’avaluacié ambiental de plans i programes, i la llei 21/2013

d’avaluaci6 ambiental, no s’augmenta el sol urba, ni s’augmenta els aprofitaments,
simplement s’ajusta la forma de la vialitat, per tant no precisa de avaluacié ambiental.

1.8. Normativa d’aplicacio

El marc legal ens ve donat per la llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text
refés de la llei d’'urbanisme, aprovat pel decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, aixi com
pel Reglament de la Llei d'Urbanisme (Decret 305/2006) i la seva modificacié parcial
aprovada pel decret legislatiu 64/2014.

En relacié a la modificacié de les figures de planejament urbanistic convé reproduir en la
seva integritat I'article 96-100 del DL1/2010:

Article 96
Modificacio de les figures del planejament urbanistic

La modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacidé, amb les excepcions que s’estableixin per
reglament i les particularitats segients:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidéencia territorial de les
quals quedi limitada a un Unic terme municipal, correspon a I'ajuntament afectat per la modificacio
d’acordar-ne I'aprovacio inicial i I'aprovacié provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments
esportius resten subjectes al procediment que estableix l'article 98; en el cas de manca de
resolucio definitiva dins de termini, s’entén denegada la modificacio.

c) Les madificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'Gs residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié
dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100.

d) Els tramits previs a I'aprovacio inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels articles 76.1 i
83.1, no son exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics de delimitaci6 i ordenacié
de les arees residencials estrategiques i dels sectors d’interes supramunicipal que es refereixin
Unicament a determinacions propies del planejament derivat expressament identificades pel pla
director. En aquests casos, el tramit d’informacié de les modificacions dels plans als ens locals
compresos en l'ambit territorial respectiu s’ha d’efectuar simultaniament al tramit d’informacio
publica de la proposta de modificacié aprovada inicialment.

Article 97

Justificaci6 de la modificacio de les figures del planejament urbanistic.

1. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la
necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i

privats concurrents. L'0rgan competent per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la
justificacié de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoraci6é negativa, ha de denegar-la.
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2. A I'efecte del que estableix I'apartat 1, s'ha de fer en qualsevol cas una valoracié negativa sobre
les propostes de modificacié dels instruments de planejament urbanistic general, en els suposits
seguents:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'GUs residencial o de la
intensitat dels usos o la transformacié global dels usos previstos anteriorment en el suposit
que el planejament anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat publica
on s’hagi adjudicat la concessi6 de la gestié urbanistica, bé de titularitat privada que en els
cinc anys anteriors van formar part d’'un patrimoni public de sol i d’habitatge, sense que hi
concorrin circumstancies sobrevingudes que objectivament en legitimin la modificacio.

b) Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d'ordenacié establert pel
planejament urbanistic general vigent o entra en contradicci6 amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible.

¢) Quan l'ordenacié proposada comporta una actuacié excepcional d'acord amb el planejament
territorial, sense que s'hagin apreciat raons d'interés territorial o estrategic, d'acord amb les
normes d'ordenacio6 territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics.

2 bis. En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, i per tal que es pugui apreciar
que hi ha una projeccié adequada dels interessos publics, cal complir, com a minim, els requisits
seguents:

a) S’ha de donar un compliment adequat a les exigéncies que estableix I'article 98.1 amb relacié
al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes o els
equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics
generals o locals.

b) No es pot reduir, en un ambit d’actuacié urbanistica, la superficie dels sols qualificats de
sistema d’espais lliures publics o de sistema d’equipaments publics en compliment dels
estandards minims legals, llevat que la qualificacié de sistema d’equipament se substitueixi
per la d’habitatge dotacional public, amb els limits i les justificacions que estableix aquesta
llei.

¢) Si la modificacié consisteix en un canvi de localitzacié d’'un equipament de titularitat publica,
no es poden empitjorar les condicions de qualitat o de funcionalitat per a la implantacié dels
usos propis d’aquesta qualificacid, i si els sols ja eren de titularitat publica s’ha de garantir
aquesta titularitat per als nous terrenys que es proposa de qualificar d’equipaments abans
que la modificacié sigui executiva.

d) Si la modificacié consisteix en la reduccid, en I'ambit del pla, de la superficie dels sols
qualificats d’equipaments de titularitat publica, la reduccié6 ha de quedar convenientment
justificada en virtut de qualsevol de les circumstancies seguents:

Primer. Per la suficiencia dels equipaments previstos o existents per fer front a les
necessitats.

Segon. Per la innecessarietat dels terrenys per a la prestacié del servei que en motivava la
qualificacio, pel fet que el servei en qlesti6 ha passat a prestar-se en altres terrenys de
titularitat publica.

Tercer. Per I'interés public prevalent de destinar els sols a un altre sistema urbanistic public.

e) Si es pretén compensar la supressié de la qualificacié d’equipament de sols que ja son de
titularitat publica mitjancant la qualificaci6 com a equipaments d’altres sols de titularitat
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privada, la modificacidé ha de garantir la titularitat publica dels sols abans que la modificacio
sigui executiva.

3. Les propostes de modificacié d’'una figura de planejament urbanistic requerides per a permetre
la instal-laci6 de serveis comuns exigits per la legislacié sectorial en edificacions preexistents, si
comporten la desafectacié de soOls reservats a sistemes urbanistics o I'ocupacié d’espais privats
inedificables, han de justificar:

a) Les raons técniques o economiques que facin inviable qualsevol altra soluci6.

b) El manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes urbanistics
establerts per la legislaci6 o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat del sistema
urbanistic afectat, si es déna aquest suposit.

¢) El manteniment de les condicions adequades de ventilacid, assolellament i vistes de les
edificacions veines, quan es redueix la distancia respecte a aquestes edificacions.

4. En els casos a que fa referéncia I'apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns esmentats
no computen a efectes del volum edificable de la parcel-la ni de les distancies minimes de
I'edificaci6 als limits de la parcel-la, a d’altres edificacions o a la via publica.

Article 98

Modificacidé dels sistemes urbanistics d'espais lliures, zones verdes o d'equipaments
esportius.

1. La modificacié de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte alterar la zonificacio
o I's urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel
planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha de garantir el manteniment
de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacié. Els canvis proposats
dels terrenys qualificats d'equipaments esportius només poden comportar que se n'ajusti la
superficie quan ho requereixi I'interés prevalent de llur destinacié a espai lliure o zona verda.

2. El conseller o consellera de Politica Territorial i Obres Publiques aprova definitivament la
modificacié de les figures de planejament a que fa referencia I'apartat 1, amb l'informe previ
favorable de la comissié territorial d'urbanisme competent i de la Comissié d'Urbanisme de
Catalunya.

3. El conseller o consellera de Politica Territorial i Obres PuUbliques, no obstant el que disposa
I'apartat 2, en el cas que un ter¢ del nombre legal de persones membres de la Comissio
d'Urbanisme de Catalunya ho sol-liciti, ha de sotmetre I'expedient de modificacié a dictamen de la
Comissi6 Juridica Assessora. En aquest suposit, la resolucioé definitiva de I'expedient correspon al
Govern i només pot ésser aprovatoria si I'informe de la Comissié Juridica Assessora és favorable.

4. La resolucio definitiva de les modificacions a quée fa referencia I'apartat 1 s'ha d'adoptar en el
termini de dos mesos des de I'emissié del darrer informe. Si, un cop transcorregut aquest termini,
no s'ha adoptat cap resolucié expressa, s'entén que la modificacié ha estat denegada.

5. La tramitacié regulada per l'apartat 2 no s'aplica a les modificacions esmentades que siguin
incloses en el procediment de revisié d'un pla d'ordenacié urbanistica municipal, ni tampoc als
ajustos en la delimitacié dels espais esmentats que no n'alterin la funcionalitat, ni la superficie, ni
la localitzacié en el territori.

6. Les propostes de modificacié regulades pels apartats 1 i 5 han de justificar en la memoria
pertinent, i mitjancant la documentacié grafica que sigui necessaria, que es compleix el que
estableix aquest article.
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Article 99

Modificacié de les figures de planejament urbanistic general que comporten un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'Gs residencial o de la intensitat, o la
transformacio dels usos

1. Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'Gs residencial o de la intensitat dels usos, o la transformaci6 dels usos
establerts anteriorment han d’incloure en la documentacié les especificacions seguents:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades,
publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment de modificacio, i
els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacié es duu a terme
mitjancant la incorporaci6 a la memoria d'una relacié daquestes persones i de les
certificacions pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s’escau, pel Registre
Mercantil. En el cas de manca d’identificacié del propietari en el Registre de la Propietat s’han
de fer constar les dades del cadastre. També s’ha de fer constar a la memoria si hi ha un
adjudicatari de la concessi6 de la gestioé urbanistica, i la seva identitat.

b) La previsi6, en el document de I'agenda o del programa d’actuacié del pla, de I'execucio
immediata del planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta execucio, el qual
ha d’ésser proporcionat a la magnitud de I'actuaci6.

c) Una avaluacido economica de la rendibilitat de I'operacid, en la qual s’ha de justificar, en
termes comparatius, el rendiment economic derivat de I'ordenacié vigent i el que resulta de
la nova ordenacio. Aquesta avaluacié s’ha d’'incloure en el document de I'avaluacié economica
i financera, com a separata.

2. Les modificacions d’'instruments de planejament general a qué fa referencia I'apartat 1 resten
també subjectes a les particularitats i tenen els efectes segients:

a) Si les determinacions del planejament general que s’han de modificar tenen una vigéncia
inferior a cinc anys, requereixen lI'informe favorable de la comissid territorial d’'urbanisme
competent, abans de la tramitacidé. L'informe ha d’ésser demanat per I'administracio
competent per a tramitar-lo i s’entén emeés en sentit favorable si transcorren tres mesos des
que es va sol-licitar sense que s’hagi notificat. Els motius que justifiguen la modificaci6 han
d’estar explicitats convenientment en la sol:licitud d’informe i s’han de fonamentar en raons
d’interés public degudament enumerades i objectivades.

b) L’'incompliment dels terminis establerts per la modificacié per a iniciar o acabar les obres
d’urbanitzacié o per a edificar els solars resultants comporta que l'administracié actuant
adopti les mesures necessaries perque l'actuacié s’executi o per retornar a l'ordenaci6
anterior a la modificacio.

3. Si les modificacions d’instruments de planejament general comporten un increment de sostre
edificable i es refereixen a sectors o a poligons d’actuacié urbanistica subjectes a la cessi6 de sol
amb aprofitament, han d’establir el percentatge de cessié del 15% de I'increment de I'aprofitament
urbanistic.

Article 100

Modificacio de les figures de planejament urbanistic que requereixen un increment de les
reserves per a sistemes urbanistics
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1. Si la modificacié d'una figura del planejament urbanistic comporta un increment de sostre
edificable, en el cas de sol urbanitzable, s'han d'incrementar proporcionalment, com a minim, els
espais lliures i les reserves per a equipaments determinats per l'article 65.3 i 4, i, en el cas de sol
urba, s'ha de preveure una reserva minima per a zones verdes i espais lliures publics de 20 m2 per
cada 100 m=2 de sostre residencial i de 5 m2 per cada 100 m2 de sostre d'altres usos. Per computar
aquests estandards, s'ha d'aplicar el que estableix I'article 65.5. A més, si cal, s'ha de reservar sol
per a equipaments publics en la quantitat adequada per fer front als requeriments que deriven de
la modificacio.

2. Quan la modificaci6é del planejament comporta I'augment de la densitat de I'Us residencial, sense
increment de Il'edificabilitat, s'ha de preveure una reserva complementaria de terrenys per a
sistemes d'espais lliures i equipaments de 10 m2, com a minim, per cada nou habitatge, llevat que
l'augment de densitat es destini a habitatges de proteccié publica i no ultrapassi el nombre
d'habitatges que resulta d'aplicar el modul de 70 m2 al sostre amb aquesta destinacid. En el cas
que aquesta reserva complementaria, per raons d'impossibilitat material, no es pugui emplacar en
el mateix ambit d'actuacié, es pot substituir per I'equivalent del seu valor econdomic, que
I'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituit per adquirir zones verdes o
espais lliures publics de nova creacid en el municipi.

3. En sol urba, quan la modificacié del planejament té per objecte la reordenacié general d'un
ambit que comporta la transformacio global dels usos previstos pel planejament, ha d'incorporar
una reserva minima de 22,5 m2 per cada 100 m2 de sostre residencial per a zones verdes, espais
lliures publics i equipaments publics. D'aquesta reserva, s'ha de destinar un minim de 15 m=2 de sol
per cada 100 m2 de sostre residencial a zones verdes i espais lliures publics. Aixi mateix, s'ha
d'incorporar una reserva per a zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics de 7,5 m=2
de sol per cada 100 m2 de sostre destinat a altres usos. Aquestes reserves s'apliquen sobre la
totalitat del sostre edificable de I'ambit. Als efectes anteriors, computen les reserves que s'han
obtingut o s'han previst per a qualsevol Us per raé de la destinacié de I'ambit en questié d'acord
amb el planejament anterior i s’hi ha d'aplicar el que estableix I'article 65.5.

4. Quan la modificacié del planejament té per objecte una actuacié aillada de dotacié s'han
d'incrementar les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments d'acord amb les regles
seguents:

a) Si la modificacié comporta transformacio dels usos preexistents, s'han de complir les reserves
minimes que estableix I'apartat 3.

b) Si la modificacié6 comporta Unicament un increment de sostre edificable o de la densitat,
s'han d'incrementar les reserves d'acord amb el que estableixen els apartats 1 i 2
respectivament.

¢) En el cas que les reserves exigides d'acord amb les lletres a i b no es puguin emplacar en el
mateix ambit, per raons d'impossibilitat material, es poden substituir per I'equivalent del seu
valor economic, que l'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituit per
adquirir espais lliures o equipaments de nova creacié en el municipi.

Seccio cinquena
Iniciativa i col-laboracié dels i de les particulars en el planejament urbanistic.
Article 101

Iniciativa privada en la formulaci6 de plans urbanistics.

1. La iniciativa privada pot formular plans especials urbanistics, plans de millora urbana i plans
parcials urbanistics d'acord amb el planejament urbanistic general aplicable.
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2. Les persones promotores dels plans urbanistics a qué es refereix I'apartat 1 tenen dret, si els ho
autoritza I'ajuntament amb la finalitat de facilitar la redaccié del planejament, a obtenir les dades
informatives necessaries dels organismes publics i a ésser beneficiaries de les ocupacions
temporals que calguin per a I'execuci6 del pla, d'acord amb la legislacié reguladora de I'expropiaci6
forcosa.

3. La iniciativa privada no té dret al tramit per a I'aprovacio de les propostes de modificacié dels
plans d’ordenacié urbanistica municipal que presenti. Tanmateix, l'ajuntament pot assumir
expressament la iniciativa publica per a formular-les.

La present modificacié no comporta augment d’intensitat edificatoria ni d’usos.

1.9.Politica social d’habitatge. Memoria social

La present modificacié no preveu sostre residencial de nova implantacié ni augment de
densitat d’habitatges, només ajusta la forma de la vialitat sense disminuir la seva
superficie. També ajusta la zona hotelera-esportiva, disminuint en 41 m2 la seva
superficie.

1.10. Justificacié compliment art. 95 a art. 100 de la llei d’'urbanisme. Cessid
sistemes

En la present modificacié, al tenir com uUnic objectiu la redefinicié de la vialitat i zona
hotelera-esportiva sense augmentar la superficie de la zona, no cal cessi6 de mes
sistemes, que el de la vialitat prevista en la present modificaci6.

1.11. Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada

L'article 118 del Reglament de la Llei d'urbanisme, en el seu apartat 118.4 especifica que
en la documentacié de les modificacions dels instruments de planejament urbanistic s'ha
d'incorporar un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho
estableixi la legislacio vigent.

El Decret 344/2006 de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la
mobilitat generada, en el seu article tercer indica que aquests estudis de mobilitat s'han
d'incloure com a document independent en el planejament urbanistic general i llurs
revisions o modificacions que comportin nova classificacié de sol urba o urbanitzable.

El present document de modificacié puntual no comporta nova classificacié de sol.

Simplement s’ajusta els limits de la vialitat i la zona 8e2, sense augmentar sostre , per
tant no caldra fer estudi de mobilitat generada.

1.12. Estudi de sostenibilitat economica

La present modificacié te per objecte ajustar 'amplada de la vorera en la part que afronta
al carrer Holanda a 3 m. i ampliar la vialitat de vianants al costat del rec. Aquestes obres
es preveu que les assumeixi el propietari de la finca qualificada amb la clau 8e2.
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El manteniment municipal de la vorera no s’incrementa per les determinacions de la
present modificacio.

1.13. Cessi6 d’aprofitament mig

En la present modificacié no hi ha augment de valor de les finques, simplement s’ajusta la
situaci6 de la vialitat a I'entorn de la finca qualificada amb la clau 8e2 , per tant no genera
aprofitament mig.

1.14. Paisatge

D’acord amb la llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestid i ordenacié del paisatge, el
present document no necessita d’estudi paisatgistic, ja es troba en mig del sol urba i
separat dels seus limits amb el sol no urbanitzable.

De totes formes al posar-se en valor I'entorn del rec, millora considerablement aquesta
part del sol urba.

1.15. Avaluacié economica. viabilitat

D’acord amb l'article 99 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
text refés de la llei d’'urbanisme, el planejament ha de justificar la viabilitat economica de
I'operacié aixi com la seva sostenibilitat econdomica. En aquest cas les despeses tenen per
objecte la redifinici6 de la vialitat al entorn d’'una parcel-la destinada a usos hotelers i
esportius.

Les obres d’urbanitzacié i cessio de sol aniran a carrec del propietari de la parcel-la
destinada a usos hotelers i esportius i el seu cost es assumible en relacié al valor de la
finca. També s’ha de tenir en consideracié que la construccié de la vorera, tal com
actualment es troba assenyalada en el POUM tindria un cost considerable de nous murs
de contencio.

1.16. Condicions inundabilitat

El rec que passa per el costat del ambit de la present modificacié recull 'aigua de pluja
d’'una petita conca, d’aproximadament 17 ha, majoritariament urbanes amb edificacio
aillada excepte la part superior que es troba classificada com a sol no urbanitzable i hi ha
vegetacio baixa, tipus matolls.

La longitud maxima de la conca es daproximadament 850 m. i la pendent
d’aproximadament un 40%.
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Dinamarca el rec passa entubat amb una canonada

Sota els carrer Anglaterra, Beélgica i

de formigo6 de diametre 600 mm., per al carrer Alemanya per una de 800 mm.

canonada sota el carrer Alemanya.

rec passa entubat amb una canonada de 1.50 metres de

carrer Holanda el

Sota el

diametre. ( 17.671 cm2 de seccii).
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canonada sota el carrer Holanda.

Per tant tota la conca esta prevista per retenir I'aigua abans de cada vial i evitar les
avingudes sobtades.

Pas d’aigua sota el futur vial del sector urbanitzable inferior amb una reduccié de
proteccié6 per el pas transversal d'una conduccié de desaigua. La seva seccid es
d’aproximadament 12.854 cm?2.
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| aﬂc EXISTENT
|P_REC 33.500 CMZ *

A —

CAMI DE VIANANTS | S

Els punt mes estret del nou tram de vial al costat del rec es deixa una seccio lliure per el
pas d’aigua de pluja de 33.500 cm2. la part en forma de caixa esta formada per parets de

pedra seca, i la resta de terreny amb pendent.

Imatges del rec. Adjacent al nou vial de vianants proposat.
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Després de I'aprovacio inicial es va sol-licitar informe a I’ACA, el qual a emes un informe
favorable amb prescripcions:

m Agéncia Catalana
de I'Aigua

Expedient: UDPH2022001027
Agéncia Catal Procediment: Informes urbanistics
‘ g ,“c a Gataana Assumpte: Informe técnic
T NS de I'Aigua Document: 7561061

Piaca de Pompeu Fabra, 1 LI

17002 Girona

Tel 87297 5000

NIF Q0801031 F

aca.gencat.cat

INFORME TECNIC

Expedient: UDPH2022001027

Peticionari: Ajuntament Palau Saverdera

Objecte: Informe sobre Modificacié puntual nim. 6 del POUM
Curs: rec innominat

Municipi: Palau Saverdera (Alt Emporda)

Coordenades UTM: X= 511.067 Y= 4.684.408

Amb data d'entrada el 25 de febrer de 2022, el Departament de Vicepresidéncia ens
sol licita informe sobre la Modificacié puntual num. 6 del POUM de Palau Saverdera (Alt
Emporda), que l'ajuntament ha tramitat via EACAT (extranet administracions catalanes) i
dins la tramitaciod d'informes sectorials per a la tramitacié de planejament urbanistic.

La decumentacié a informar es troba penjada a I'aplicatiu EACAT amb l'identificador (2022 /
077267 /G).

DOCUMENTACIO TECNICA

La present modificacié puntual num. 6 del POUM de Palau-saverdera afecta la vialitat del
sector d'equipaments del Mas Isaac (URPASA) i te per objecte:

La modificacié de la configuracié del vial Holanda davant la parcel-la d'equipament hoteler
En l'actualitat hi ha previst un vial amb una seccié de 1.5 m de vorera, 7,5 de cal¢ada rodada
(dos carrils i un aparcament en filera) i una vorera de 6.25 m d'amplada al costat de la zona
hotelera i esportiva. Aquesta configuracio de vial te problemes d'adaptaci6 topografica ja que
no s'adapta als important desnivells existents. ( hi ha un desnivell d'aproximadament 3.50 m
entre el vial i la part propera de la parcel-la hotelera i esportiva.).

La modificaci¢ te per objecte reduir 'amplada de la vorera a 3.00 m. en tot el tram del carrer
Holanda, permetent |'arbrar de la vorera i construir unes escales en el seu extrem est, al
costat del rec que condueixin a un nou vial de vianants al costat del rec. D'aguesta forma es
posaria en valor el rec, es facilitaria el seu manteniment i connectaria directament al nou
sector urbanitzable, actualment en fase d'obres

AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA

La superficie de vialitat de la vorera del carrer Holanda, que es redueix en aproximadament
670m? i la superficie de les noves escales i al vial de vianants al costat de rec es
d'aproximadament 711m?.
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Proposta modificacio

CONSIDERACIONS GENERALS

La modificacié puntual num. 6 afecta un tram d'uns 80m del rec innominat que travessa la
urbanitzacié Mas Isaac de nord a sud, neix al dolmen de la Devesa i tributa transcorreguts
uns 1300m al rec de Mas Criol.

Segons la documentacié presentada |la seccié més desfavorable del rec, dins aquest sector,
te les seglients dimensions:

Si es fa una estimacié en regim permanent i uniforme de la capacitat de la llera, definida
segons la seccié anterior, els resultats mostren que la llera te capacitat per desaiguar
l'avinguda de 500 anys de recurréncia (Qsoo=12m?s cabals normalitzats ACA) i |a ubicacié
del nou vial s'estima fora de zona inundable.

Pel qué fa a les limitacions d'usos en sol urbanitzable proper a qualsevol llera s'estara al que
disposen els articles 9 (bis) i 14 (bis) del Reglament del Domini Public Hidraulic (modificat
pel RD 638/2016, de 9 de desembre).

Tanmateix en tot moment s'haura de preservar, lliure de pas, la distancia minima de 5,00m
del cap del talis del marge de la llera ptiblica per tal de deixar lliure la zona de servitud que
estableix I'article 6 del text refos de la llei d'Aigles, aprovat per RDL 1/ 2001, de 20 de juliol.
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CONCLUSIO

Segons les consideracions anteriors s'informa el que segueix sobre la Medificacié Puntual
num. 6 del POUM de Palau Saverdera (Ait Emporda) pel que fa a la vialitat del sector
d'equipaments del Mas Isaac (URPASA):

1. Fent una estimacié en régim permanent i uniforme de la capacitat de la llera, definida
segons la seccio presentada, els resultats mostren que la llera te capacitat per
desaiguar l'avinguda de 500 anys de recurréncia (Qseo=12m%/s cabals normalitzats
ACA) i la ubicacié del nou vial s'estima fora de zona inundable.

2. En tot moment s'haura de preservar una distancia minima de 5,00m del cap del talis
del marge de la llera publica per tal de deixar lliure la zona de servitud que estableix
I'article 6 del text refés de la llei d'Aigles, aprovat per RDL 1/ 2001, de 20 de juliol.

3. Pel qué fa a les limitacions d'usos en sol urbanitzable proper a qualsevol llera
s'estara al que disposen els articles 9 (bis) i 14 (bis) del Reglament del Domini
Public Hidraulic (modificat pel RD 638/2016, de 8 de desembre).
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El Director
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1.17. Justificacié adequacio articles 3i9del DL1/2010

La modificacié puntual proposada déna compliment als principis de desenvolupament
sostenible establerts a I'article 3 de la Llei d'Urbanisme, en el sentit que I'objecte ultim de
la modificaci6 es la millora de la xarxa viaria del municipi, incorporant un nou vial de

vianants al costat d’un rec.

El vial inferior actualment ja s’esta executant en tota la

promotor del sector SUD-6

1.18. Quadre comparatiu de superficies

seva amplada, a carrer del

qualificaci6 Sup. POUM vigent Sup. POUM proposat
Vialitat (clau X) 1.640 m2 1.681 m2

Clau 8e2. 15.235 m2 15.194 m2

TOTAL 16.875 m2 16.875 m2

Palau-saverdera, novembre de 2022

Joan Antoni Rodeja Roca, arquitecte.
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11. NORMES URBANISTIQUES

Article 1 Ambit de la modificacié puntual de POUM.

L'ambit de la present modificaci6 el constitueix la parcel-la cadastral
Nn°1146101EG1814N0001TU. i la vialitat publica del seu entorn.

Article 2. Vigéncia.

Aquesta modificacié puntual de POUM té vigéncia indefinida i vincula tant a I'administracié
com els particulars en el compliment de les seves determinacions.

Article 3. Desplegament del POUM.

Es modifica I'art 81 del POUM:

En la llista dels PAU, s’incorpora el PAU 11:

QUADRE POLIGONS SOL URBA

Sostre habitatge

Sector Us Ambit Densitat Eb calcul i hoteler-esportiu  Habitatges Execucio6
PMU 1 Residencial 7.527 m? 6.287 m? 55 hab
PMU 2 Residencial 5.426 m? 1.948 m? 10 hab
PAU 3 Residencial 1.782 m? 0.579 m? 2 hab
PAU 4 Residencial 10.940 m? 4.203 m? 15 hab
PAU 5 Residencial 6.468 m? 1.444 m? 8 hab
PAU 6 Residencial 1.643 m? 1.185 m? 12 hab
PAU 7 Residencial 1.362 m? 3.043 m? 38 hab
PAU 8 Residencial 5.238 m? 1.835 m? 5 hab
PAU 9 Residencial 3.753 m? 2.922 m? 15 hab
PAU 10  Residencial 4411 m? 1.811 m? 20 hab
PAU 11 Hoteler i esportiu 16.875 m? 5469 m? zero
TOTAL SOL URBA PAU 65.613 m? 30.919 m? 179 hab
TOTAL SOL URBA 865.305 m?

930.918 m?

S’Introdueix la fitxa del nou PAU 11, amb les segluents determinacions:
Objecte:

Millorar la implantacié topografica del nou equipament hoteler-esportiu; potenciar el rec
de la fantasia, que creua la urbanitzacié Mas lIsaac; facilitar la seva neteja; i potenciar
nous recorreguts de vianants, segregats del vehicles, dins la urbanitzacié Mas Isaac.
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SOL URBA. POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA PAU-11

Ambit

16.875 m? (1,69 ha).

Procedéncia

Ambit de nova creacio

Caracteristiques

Sol Urba Consolidat

Us
(superficie maxima
destinada a cada us)

15.194 m2. clau 8e2 ( zona hotelera i esportiva), 1.681 m2 sistema viari.

Edificabilitat

La corresponent a la clau 8e2 ( no es modifica)

Densitat maxima
habitatges

Zero,

Cessions minimes

Es compensen 670 m2 de vialitat a favor del promotor per 711 a favor de
I'ajuntament.

Reserva hab. social

No es preveuen habitatges.

Sistema d’actuacioé

Reparcel-lacié, modalitat en compensacié basica

Objectius i criteris

Pavimentacio de la part de vorera del carrer Holanda, construccié de la nova
escala d’accés al vial de vianants al costat del rec, pavimentacié del vial i
cessio de tota la superficie de sistema viari que encara no es municipal.

Compromisos

Urbanitzacio i cessio dels espais publics delimitats.

Termini d’execucio

El poligon es desenvolupara dins el primer any, a partir de la publicacié de
I'aprovacié definitiva de la present modificacié puntual de POUM.

Determinacions ACA

1) Fent una estimacié en regim permanent i uniforme de la capacitat de la
llera, definida segons la seccid presentada, els resultats mostren que la llera
te capacitat per desaiguar I'avinguda de 500 anys de recurréncia (Q500= 12
m3 cabals normalitzats ACA) i la ubicacié del nou vial s’estima fora de la
zona inundable.

2)S’haura de preservar una distancia minima de 5,00 m del cap del talus del
marge de la llera publica per tal de deixar lliure la zona de servitud que
estableix I'art 6 del text refés de la llei d’aigues, aprovat per RDL 1/2001, de
20 de juliol.

3)Pel que fa a les limitacions d’usos en sol urbanitzable proper a qualsevol
llera s’estara al que disposen els art 6 (bis) i 14 (bis) del Reglament de
Domini Public Hidraulic (modificat pel RD 638/2016. De 9 de desembre).

Article 4. Normativa sectorial

Quan es faci referencia a una normativa sectorial, s’entén a aquella o a la que la

substitueixi.

Palau-saverdera novembre de 2022.

Joan Antoni Rodeja Roca, arquitecte.
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111. PLANOLS
N° PLANOLS INFORMATIUS ESCALA
1 FULL 02b ORDENACIO VIGENT A-3 1/2.000
2 PLANOL TOPOGRAFIC A-3 1/2.000

PLANOLS NORMATIUS

3 FULL 02b ORDENACIO PROPOSADA A-3 1/2.000

4 ORDENACIO AMB DETALL A-3 1/1.000
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