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1. OBJECTE DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Palau-saverdera fou aprovat per la Comissio Territorial d’Urbanisme de
Girona en sessi6 de 2 de febrer del 2012 supeditat a la presentacid d'un text refés amb la incorporacié de diversos
requeriments. El text refds va ser aprovat definitivament en sessio de 19 de juliol de 2012 i va ser publicat al DOGC el 16
d'octubre del 2012.

El POUM defineix el Poligon d'Actuacié Urbanistica nimero 5 (PAU 5 en endavant) que planteja entre altres aspectes, la
recuperacio d'un vial de vianants al limit de llevant del poligon. La demostraci6 de I'existéncia i la titularitat d'aquest cami ha
motivat un litigi que finalment ha resolt la Senténcia Judicial 116/2018 del 5 de juliol de 2018. Aquesta, declara la no titularitat
publica a la vegada que posa de manifest la dificultat de constatar I'existéncia fisica d'aquest cami.

Vista aquesta senténcia judicial I'ajuntament planteja la present modificacié del POUM amb I'objectiu d’excloure els terrenys
de la traga d’aquest cami del PAUS. A la vegada es proposa fer una revisié del model d'ordenacié del sector, amb el benentés
de les segilents consideracions:

e Que l'objectiu urbanistic del PAU en relacio al cami de llevant del PAU 5 és el seu manteniment i restauracio * i no
el de la seva obertura com resultaria al no existir. EI PAU vigent recull la posicid consistorial en el litigi i considera
que és una preexisténcia a preservar.

e  Que existeix un cami de titularitat publica que connecta el nucli urba amb el cami de Mas Ventés a ponent del PAUS
i que pot substituir la funcid connectora del cami de llevant. En conseqiéncia, no s'identifica cap justificacié o
conveniéncia urbanistica per a la transformacié dels terrenys d’aquesta traca.

D'acord les consideracions exposades i tal com es justificara més endavant, I'objecte de la present modificacié es resumeix
de la seglient manera:

e  Excloure de I'ambit els sols de la traca del cami de llevant.
Com a consequéncia de la revisio del PAU derivada de I'exclusio dels terrenys de la traga:

e Ajustar el sol residencial a la part baixa del sector.
e Ajustar el limit de ponent per incorporar I'espai suficient per a la consolidaci6 del cami de Mas Ventos,

A més d'aquests punts, cal afegir que la present modificacio incorpora una topografia de detall que permet I'anticipacié de
diversos ajustos geometrics que cal inscriure en el punt 4 de l'article 3 del POUM sobre el contingut i la interpretacio del Pla,
que és transcriu ;

(...) La delimitaci6 de sectors, poligons, zones i sistemes assenyalada pel Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal, tenint en
compte les tolerancies necessaries en tot alcament topografic, podra ser precisada o ajustada en els corresponents documents
de planejament que se'n despleguin d'acord amb els segiients criteris:

e Una variaciéo maxima de la superficie de les arees delimitades i de les rasants del cinc per cent (+-5%).

e Només s'admeten alteracions de la forma per tal d'ajustar els corresponents ambits a alineacions oficials, a
caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics i particions de propietat i, en general a elements naturals o
artificials d'interes que aixi ho justifiquin.

e No podra alterar-se la delimitaci6 d'un element del sistema d'espais lliures o d'equipaments comunitaris si suposa
que la disminuci6 de la seva superficie altera la seva funcionalitat i la localitzacié en el territori.

" En lafitxa del PAU 5 de les Normes Urbanistiques s’estableix el compromis que es transcriu a continuacio: El vial de vianants
existent en el limit de llevant s’haura de mantenir i restaurar, aixi com els seus murs de tancament.
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2. FORMULACIO | TRAMITACIO

La present modificacio puntual es formula i tramita per iniciativa de I'Ajuntament i s'emmarca en el DL 1/2010, del 3 d'agost,
pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d’'urbanisme i la seva modificaci6 d’acord la Llei 3/2012, del 22 de febrer, en el Decret
305/2006 de 18 de juliol pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme i el text refés del POUM del municipi de Palau-
saverdera. La seva redaccid, ha estat un encarrec de I'Ajuntament al técnic sotasignat que és competent segons allo que
estableix la disposicid addicional tretzena del DL 1/2010 del TRLU.

3. ANTECEDENTS ADMINISTRATIUS DE LA TRAMITACIO
La tramitacié municipal d’aquesta modificacio de planejament ha estat la segtient:

e Aprovacio inicial pel Ple en data de 26 de maig del 2022 i informaci6 pUblica.
e Periode d'exposicid publica des del dia 14 de juny de 2022 al dia 15 de juliol de 2022 amb la presentacio de les
al-legacions amb nimero de registre E2022002385, E2022002386, E2022002387 i E2022002395.

El present document incorpora, com a resultat d’estimar diversos aspectes de les al-legacions publiques el seglient:

e Enlafitxa del PAU 5 de la Normativa, el compromis d'incorporar un EIIP en la documentacio6 per a I'aprovacié del
PAU. Aquest estudi definira les mesures d'integracio paisatgistica de I'ambit considerant les edificacions en sol
residencial i la parcel.la dels Serveis Tecnics a on s'ubica el diposit com un projecte unitari (a efectes del EIIP). Les
determinacions d'aquest estudi seran d'aplicacio en el projecte d'urbanitzacid i en els respectius projectes
d’edificacio.

e Enlamemoria de la present modificacié puntual, un analisi de la viabilitat financera amb la mateixa metodologia que
es va Uutilitzar en el POUM vigent ajustada amb I'exclusié de la participacié en les carregues d'urbanitzacio de
I'administracié actuant i amb la reduccié del valor de venda com a consequéncia de la cessio del 10% de
I'aprofitament urbanistic en aplicacié dels articles 45 i 46 del TRLUC.

4. MARC LEGAL | URBANISTIC
El marc legal i urbanistics de la present modificacio €és el segtient:

1. TRLU. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme i Llei 3/2012, del
22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost

2. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme

3. PDUSR. Pla Director Urbanistics del sol no urbanitzable de la Serra de Rodes i entorns, aprovat definitivament el
15 de novembre de 2006. Modificaci6 del PDU aprovada I'L d'abril de 2014.

4. Plaespecial de proteccié del medi natural i del paisatge dels Aiguamolls de 'Alt Emporda, aprovat definitivament el
23 de novembre de 2010 (DOGC nim.5779 del 21 de desembre de 2010)

5. PTP. Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, aprovat definitivament el 14 de setembre de 2010 (DOGC

nam. 5735 de 15 d'octubre de 2010)

POUM. Pla d'ordenacié Urbanistica Municipal de Palau-saverdera ( DOGC nim. 6233 del 16 d'octubre 2012)

Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes.

Llei 21/2013, de 9 de desembre d'avaluacié ambiental.

Llei 16/2016, del 21 de juliol. de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels

governs locals de Catalunya i d'impuls de l'activitat econdomica

© oo~

En relacio a allo que estableixen els articles 59 i 96 del TRLU i I'article 117 del Reglament, referent a la documentacid de les
modificacions de les figures de planejament urbanistic, la present modificacio conté les determinacions adequades a la seva
finalitat. La modificacié del PAU 5, no altera les previsions de la Memoria Social del POUM ates que no es troba inclos en els
PAU's destinats a I'obtencié dels 5.342m2 de sostre destinat a habitatge de protecci oficial en el nucli urba.

L'article 97.1 del TRLU estableix que les propostes de modificacio d'una figura del planejament urbanistic han de raonar i
justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacio als interessos publics i privats concurrents.
La present memoria incorpora la justificacié en els capitols corresponents.
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En relacié a I'article 98 del TRLU referent al manteniment de les superficies i funcionalitat de la modificacié dels sistemes
urbanistics, s'indica que la present modificacio no altera la proporcid del sistema general d'espais lliures ni altres estandards
no inclosos en cap sector de planejament en els termes que estableix I'article 58. En relacié als sistemes previstos en el PAU
5 modificat, es manté la seva localitzacio, funcionalitat i s'incrementen les seves superficies

La present modificacié no comporta un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la seva intensitat,
o la transformacié dels usos, sind que l'objecte de la mateixa és la reduccid dels parametres esmentats que es derivats de la
reducci6 del sol residencial. Per tant no es requereix la inclusié de la documentacio que estableix I'article 99 del TRLU i en
conseqliéncia tampoc es requereix un increment de les reserves per a sistemes urbanistics en els termes que estableix I'article
100 del TRLU.

Les determinacions i documentacié contingudes en el present document son adequades a llur finalitat, contingut i abast
d'acord I'article 118 del RLUC i es fa constar el segiient:

1. Les modificacions proposades no constitueixin variacions fonamentals de les estrategies, les directrius i les
propostes ni de la cronologia del POUM que produeixin diferéncies en els efectes previstos o en la zona d'influencia.
Per tant no és objecte d'avaluacié ambiental estrategica d'acord la disposicio addicional Vuitena de la Llei 16/2016,
del 21 de juliol.

2. La memoria social del POUM no inclou el PAU 5 per a la definicié de les reserves d’habitatge social del municipi.
Per tant aguestes no resulten modificades negativament.

3. La modificacié no suposa cap despesa economica per 'administracidé que requereixi una avaluacié economica-
financera.

4. Larticle 71118 de RLU determinen que el POUM i per tant les seves modificacions d'acord a I'article 96 del TRLU,
han d'incloure un estudi d'avaluacio de la mobilitat generada. EI Decret 344/2006 de 19 de setembre, determina en
larticle 3, que els estudis d'avaluacid de la mobilitat generada s’han d'incloure, com a document independent, en el
planejament urbanistic general i llurs re-visions o modificacions, que comportin nova classificacié de sol urba o
urbanitzable. Ates que la present modificacid presenta un balang resultant de desclassificacié de sol urba, cal
considerar que no queda inscrit en 'ambit d'aplicacié d'aquest precepte.

5. No s'altera negativament cap de les directrius del POUM a que fa referencia l'article 9 del TRLUC.

La coheréncia de les determinacions de la modificacié amb el marc urbanistic definit es justifica en els capitols de la present
memoria.

5. DOCUMENTS DE LA MODIFICACIO

La documentacié que integra de la present modificacié és adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacio, d’acord
l'article 118 del RLUC i permet desenvolupar els raonaments i justificacions de la necessitat de la seva iniciativa, aixi com
l'oportunitat i la conveniéncia en relacié als interessos publics i privats concurrents d'acord I'article 97 del TRLUC.

Aquesta queda integrada pels segiients documents:

DOCUMENT NUM. 1- MEMORIA

DOCUMENT NUM. 2- PLANOLS D’'INFORMACIO. PLANOLS VIGENTS MODIFICATS

DOCUMENT NUM. 3- PLANOLS D’ORDENACIO APLICABLES RESULTANTS DE LA MODIFICACIO
DOCUMENT NUM. 4- NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE RESULTANT DE LA MODIFICACIO

6. SITUACIO | AMBIT DE LA MODIFICACIO. PAU 5
6.1. Situacio del poligon d’actuaci6 afectat
L'ambit de la modificacié correspon al sector de Sol Urba no consolidat PAU 5. Se situa al nord del nucli urba al barri de la
Ciutat. El sector es situa en la part alta del municipi a les cotes 150 a sota del diposit d'aigua. Es connecta al nucli urba pel

Carrer de la Ciutat i pel Carrer de Mas Ventos amb escales. Mentre que la toponimia del POUM situa el cami de Mas Ventos
fora de I'ambit i en un cami privat, la cartografia del ICC i la del cadastre el situa en el cami de ponent del PAU.
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coincideix amb el cami d'accés al diposit d'aigua i per tant es situa dintre de I'ambit del PAU 5. La topografia del POUM situa
aquest cami a I'accés del mas situat a el Collet.
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SUNC bssificat a desnvolupar pel PAU 5 objecte de la present modificacié marcat en un cercle blau
6.2. Ambit del POUM modificat

Atés que I'ambit de la modificacio és el sector PAU 5, tota la documentacid del cos normatiu del POUM que fa referéncia a
aquest sector quedara modificada. En concret la documentacié que es modifica és la segiient:

Documents modificats

Planols 0.110.1.a Classificacio del sol. Estructura basica i territorial
d’ordenacio

02d i 02g. Ordenacit detallada del sol urba i urbanitzable

Normativa Article 81. Definici6 dels sectors PAU delimitats pel POUM. Modificacié del quadre
de Poligons en sol urba i modificacio de la fitxa del PAU 5.
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7. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

El PAU 5 esta format per les parcel-les segiients:

Poligon Ref. cadastral Sup.parcel.la Participacio
2444319EG1824S0001SL 385,00m2 385,00m2
2444318EG1824S0001EL 645,00m2 645,00m2
2444317EG1824S0001JL 964,00m2 964,00m2

24443 (urba) 2444316EG1824S0001IL 609,00m2 609,00m2
2444315EG1824S0001XL 616,00m2 616,00m2
2444314EG1824S0001DL 1650,00m2 1648,00m22
2444313EG1824S0001RL 343,00m2 343,00m2

00092 (ristec) 17127A001000920000QW 6769,00m2 177,00m2

Cami public 655,00m2

Total 6042,00m2

Planol cadastral de I'ambit

8. JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO

L'article 97.1 del TRLU estableix que les propostes de modificacio d'una figura del planejament urbanistic han de raonar i
justificar la necessitat de la iniciativa, aixi com l'oportunitat i la conveniencia en relaci6 als interessos publics i privats
concurrents. A tal efecte cal observar el segiient:
e Que la present modificacio es justifica per la necessitat d'eliminar el cami de llevant com a conseqgiencia de
I'aclariment definitiu que suposa la sentencia judicial 116/2018
e  L’oportunitat que representa la confluencia dels interessos puablics i privats per incorporar millores significatives en
relacio al sistema viari i el model d'ordenacié urbana proposat. Especialment en relacio a la reduccié del nombre
d’habitatges i del sostre edificable.

Aquestes millores i 'adequacié de la proposta es justifiquen i fonamenten en els seglients capitols d'aquesta memoria:

2 Segons la topografia de detall cal comptabilitzar 1.648m?2
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Situacio urbanistica vigent i antecedents

Descripcid de la senténcia judicial116/2018

Descripcid i analisi de la proposta de modificacio

Coheréncia de la proposta amb el model d'ordenaci6 general i territorial
Identificacié de l'interés public i privat de la proposta

8.1. Situacio urbanistica vigent i antecedents

En la tramitacié del POUM, ell PAU 5 va ser objecte d'una ressenya significativa per part de la CTU de Girona que es
transcriu a continuacio: L'ordenacié del sector ha de resoldre’s amb la minima vialitat acumulant I'edificabilitat del sector
segons una tipologia compacta en la seva part més baixa, amb construccions de planta baixa. Aquesta ordenacié haura de
tenir en compte la prevencié dels riscos front el foc a qué esta subjecte I'ambit. L'espai public que es proposa per la banda
de llevant hauria de limitar-se a formar un espai lliure que mantingués el seu aspecte rural actual. D'altra banda, cal que
I'accés de la banda de ponent que porta al diposit i que ha de constituir el principal accés del poligon es dimensioni amb les
amplades i els requeriments normatius exigibles.

En la memoria del POUM vigent no es descriu el PAU 5 excepte pel que fa a la seva mobilitat, a on planteja el segiient:
(...) Es proposa la creaciéd d'un vial interior que permeti I'entrada a les parcel-les existents. La amplada del vial sera de 8
metres. Es tracta d’un vial de poc transit i d'ds gairebé exclusiu dels propietaris de la zona.

L'article 81 de la Normativa ordena el PAU de la seglient manera

SOL URBA. POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA PAU-5

Cessions minimes

Ambit 6.468 m2 (0,64 ha).
Procedéncia Antic UAS
Caracteristiques Sol Urba No Consolidat
Us 3.210,50 m2 de sol per habitatges unifamiliars aillats (clau 5c)
Edificabilitat 0,45 m?/mz de 3.210,50 m? = 1.444 m2 de sostre
Densitat maxima 8 habitatges
VIALITAT:

2.429 m2 de vialitat (clau X). La vialitat prevista a I'extrem est del sector es mantindra com a
espai lliure mantenint el seu aspecte rural actual

EQUIPAMENTS:

522,74 m2 Serveis Técnics (TL1i T5)

ZONES VERDES:

354,52 m2 de zones verdes (v7)

Reserva. hab. social

Sistema d’actuacio

Reparcel-lacio, modalitat en compensacio basica

Objectius i criteris

Redactar el PAU que permeti ordenar el poligon i determinar les cessions de vialitat, zones
verdes i equipaments i la seva urbanitzacio, sempre complint amb la ordenacié que es defineix
en el POUM.

Compromisos

Urbanitzaci6 i cessid dels espais publics delimitats

En la part inferior, exterior del poligon, es perllonga el verd privat.

Les parets de paredat comU existents, que coincideixen amb els limits de parcel-la s’hauran
de restaurar. Les noves s’hauran de construir amb el mateix sistema i materials.

El vial de vianants existent en el limit de llevant s’haura de mantenir i restaurar, aixi com els
seus murs de tancament.

En el cas que per el seu desenvolupament sigui necessari I'ampliacid, millora o adaptacié de
les xarxes municipals participara en I'execucio de les mateixes

Termini d’execucio

El poligon es desenvolupara dins dels primer o0 segon quinquenni
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8.2. Descripci6 de la senténcia judicial116/2018

Un dels compromisos que el POUM vigent estableix és la recuperacié d'un vial de vianants al limit de llevant del Poligon. La
demostracié de I'existéncia i la titularitat d'aquest cami ha motivat un litigi que finalment ha resolt la Senténcia Judicial
116/2018 del 5 de juliol de 2018 que s'annexa a la present memoria. Aquesta declara la inexisténcia de cami de titularitat
publica a la vegada que posa de manifest la dificultat de constatar I'existencia fisica d'aquest cami. En efecte, en el punt quart
de la senténcia sobre I'existéncia de cami i de la seva titularitat plblica el jutge conclou de la seglient manera: (...) En definitiva,
no cabe entender probada la existencia de un camino que discurra por las fincas titularidad de los actores y que este camino
sea publico.

8.3. Descripci¢ i analisi de la proposta de modificacio

Vista la inexistencia del cami de llevant com a itinerari d’accés al cami de Mas Ventés i la innecessarietat d'obrir cami nou per
aguesta traca ates que existeix un cami ptbic que connecta el cami de Mas Ventds que discorre pel PAU 5 (vial de ponent),
es fa necessaria una revisio dels objectius i criteris del model d'ordenacio urbanistica del poligon. La revisio ve acompanyada
per la disponibilitat d'un aixecament topografic de detall que ha permés incorporar diversos ajustos de delimitacio. Els objectius
i criteris es poden resumir de la seglient manera:

8.3.1. Ajust de la delimitacio del poligon

e  Ajustarla delimitaci6 del poligon per excloure el cami de llevant en consonancia amb la senténcia judicial 116/2018.
L'exclusi6 dels terrenys previstos pel cami de llevant i els ajustos per a consolidar i millorar el cami de Mas Ventos
(cami de ponent) suposa una reduccié de la superficie resultant que passa de 6468 m? 3 a 6042 m2. Aquesta reduccid
de 426 m? (representa un ajust del 6,59% de la superficie), entre altres aspectes, motiva la reduccio del sol
residencial i la revisié de I'esquema viari de I'ambit.

e Ajustar la delimitacié del poligon en funcié de I'aixecament topografic de detall. Aquesta disponibilitat permet
coneixer la realitat fisica de I'ambit en detall i per tant facilita I'anticipacio de la geometria final.

8.3.2. Revisio del sistema viari

e Desplacar els esforcos d'ordenacié previstos en el cami de llevant cap a la banda de ponent, de manera que es
millori el cami de Mas Vent6s en el seu pas pel PAU 5. També es preveu la formacio d'un itinerari de vianants
alternatiu que ofereixi un major desenvolupament longitudinal i que discorri pel nou ambit de zona verda. Aquest
nou itinerari incorpora escales donant continuitat al Carrer de Mas Ventds

\Ei—; Al /.4:/':‘?"‘

|
|
Sk

PIanoI amb eI nord a Ia dréta aons observen les escales que connecten IAvmguda de Mas Bohera amb
el Cami de Mas Ventos i el PAU 5

3 Aquesta superficie és la que figura a la Normativa vigent tot i que mesurada en el planol digital és de 6.410 m?
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Minimitzar el dimensionament de la vialitat rodada de manera que I'accés als usos residencials es situi a la part
baixa. Les instal-lacions dels diposits d'aigua existents no queden inclosos en I'ambit d'aplicacié del Real Decreto
2267/2004, de 3 de desembre, pel que s'aprova el Reglament de seguretat contra incendis en los establiments
industrials ni de la Llei 21/1992, de 16 de juliol, d'IndUstria, ni de I'ambit d'aplicacit del CTE ni de la LOE considerant
I'escassa entitat de la construccid i que no es tracta d'una construccid habitable. En conseqiiéncia al vial
d'aproximacio d'aquestes instal-lacions no esta sotmes a les exigéncies establertes per a la intervencié de bombers
per altres tipus d'edificis. D'aquesta manera es minimitza el dimensionament dels vials segons els requeriments
normatius exigibles de proteccio enfront dels incendis.

Millorar I'espai de maniobres per a vehicles de manteniment de les instal-lacions del diposit d’aigua compatible amb
la formacid d'una esplanada-mirador integrat a I'espai public del cami de Mas Ventos.

Ajustar I'ambit del PAU en la connexié amb la xarxa viaria exterior al PAU de manera que es disposi de I'espali
suficient per a formar una escala.

Ajustar I'ambit del PAU, en base a I'aixecament topografic de detall, per evitar una petita afectacié a una construccio
privada en la rampa d'accés al sector.

Assegurar que I'espai public del cami de Mas Ventos, en el pas pel sector, presenti una bon encaix entre les parets
de paredat i el marge de ponent. L'ajust ha de permetre disposar de I'espai suficient per poder aplicar les mesures
d'integraci6 paisatgistiques i ambientals adequades. A tal efecte s'incorporen el talls i els elements de contencié
del marge de ponent d’aquest cami a 'ambit i sobre la possibilitat de conservar el maxim d'estructures de paredat.

8.3.3. Ajustos en la resta de sistemes

Ajustar i regularitzar la delimitacio del sistema de Serveis tecnics i ambientals de manera que s'integri la totalitat de
les instal-lacions existents i la seva geometria faciliti la possible instal-lacio d'un tancat. Formara part dels
compromisos del sector la restauracié ambiental dels entorns de les instal-lacions.

Ampliar i estendre el sistema d'espais lliures de manera que la zona verda substitueixi el sol residencial que es
situava en la part alta del sector.

Connectar la zona verda amb el sistema viari i establir el compromis de formar un itinerari alternatiu del cami de
Mas Ventos integrat en aquest sistema.

Corregir graficament el subindex de les claus del sistema d'infraestructures i serveis técnics. En la fitxa urbanistica
es defineix el subindex T1 (aigua) i T5 (comunicacions), mentre que en el planol d’ordenacid figura T1 (aigua) i T2
(energia). Es corregeix I'Gltim.

8.3.4. Revisio de I'edificabilitat

Revisar la delimitacié del sol residencial en funcié de la nova ordenacié del sistema viari. El sol residencial passa
de 3.210,50 m? a 2.507,00 m2 amb una reduccié de 703,50 m2. Mantenint I'index d'edificabilitat vigent de 0,45 m#/m2,
suposa una reduccié del sostre edificable de 316,57 m2.

Situar I'edificabilitat en una Unica franja en la part baixa del sector i reduir la densitat residencial de 8 habitatges a 2
habitatges. Aix0 suposa substituir la clau 5¢ (parcel.la minima de 400 m2) per la clau 5d (parcel.la minima de 800
m?). Les parcel-les resultants tenen una superficie de 1236 m?i 1271 m2.

8.3.5. Comparacio dels parametres urbanistics vigents i modificats

Ordenaci6 PAU vigent Ordenacié PAU modificat Diferencia
Superficie 6.468,00m2 6.042,00m2 - 426,00m2
Sol residencial 3.210,50 m2 de s0l (clau 5c) 2.507,00 m2 sol (clau 5d) - 703,50m2
Parcel.la minima 400 m? 800 m?
Edificabilitat neta 0,45 mast/m?s 0,45 m2st/m?s
Sostre edificable 1.444 m? 1.128 m? - 316,00m2
Nombre habitatges 8 habitatges 2 habitatges -6 habitatges
Sistema viari 2.429 m2 1.712 m? -717Tm2
Sistema serveis tecnics 522,74 m? 624,00 m? +101,26m2
Sistema espais lliures 354,52 m2 1.199,00 m? +844,48m2
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8.3.6. Ordenacio vigent i proposta de modificacié. Comparacio grafica.

Ordenaci6 vigent PAU 5

Proposta de modificacio ordenacio PAUS
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8.3.7. Estudi d’impacte i integracio paisatgistica

La situacio encimbellada i a la vora del sol no urbanitzable, suposa que les actuacions a desenvolupar pel PAU 5 puguin
generar impactes paisatgistics significatius. En aplicacié dels articles 4.1 4.3 del cos normatiu les Directrius del Paisatge del
PTPCG (Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines), es proposa incorporar a la fitxa del PAU el compromis de redactar
un EIIP (Estudi d'impacte i d'integracio paisatgistica).

Aquest estudi definira les mesures d'integracio paisatgistica de 'ambit. L’estudi considerara les edificacions en sol residencial
i la parcel.la dels Serveis Técnics a on s'ubica el dipdsit com un projecte unitari (a efectes del EIIP). Les determinacions
d'aquest estudi seran d'aplicacié en el projecte d'urbanitzacio i en els respectius projectes d'edificacio.

8.3.8. Fitxa urbanistica resultant de la modificaci6

El quadre de caracteristiques resultant de la present modificacid és el seguent

SOL URBA. POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA PAU-5

Ambit 6.042,00 m? (0,6 ha)
Procedéncia Antic UAS
Caracteristiques Sol Urba No Consolidat

Us (superficie maxima

destinada a cada Gs) 2.507,00 m2 de s0l per habitatges unifamiliars aillats (clau 5d)

Edificabilitat 0,45 m2?/m2 de 2.507,00 m2 = 1.128 m? de sostre
Densitat maxima 2 habitatges
VIALITAT:

1.712 m2 de vialitat (clau X). Es suavitzara el pendent de la rampa d'accés tant com
sigui possible deixant una franja verda al contorn del mur existent que permeti la

. . modificacié de la rasant sense el seu descalcament.
Cessions minimes

EQUIPAMENTS: 624,00 m? Serveis Tecnics (T11 T5)

ZONES VERDES:1.199,00 m? de zones verdes (V7)

Reserva hab. social

Sistema d’actuacio Reparcel-lacié, modalitat en compensacié basica
Redactar el PAU que permeti ordenar el poligon i determinar les cessions de vialitat,
Objectius i criteris zones verdes i equipaments i la seva urbanitzacio, sempre complint amb la ordenacié

que es defineix en el POUM.
Urbanitzacio i cessio dels espais pUblics delimitats.

Les parets de paredat comu existents, que coincideixen amb els limits de parcel-la
s’hauran de restaurar. Les noves s’hauran de construir amb el mateix sistema i
materials.

. La restauracié ambiental de la Zona Verda i dels espais lliures del Sistema

Compromisos e -
d’Equipaments publics.

La formaci6 d'un itinerari de vianants a través de la zona verda sense que s'afecti cap

unitat arboria.

El cami existent s’haura de re pavimentar, eixamplar i adequar amb especial cura en
les actuacions d'integraci6 paisatgistica i ambiental del marges i parets de paredat.
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El tram de cami que només porta als Sistemes de la part alta i dona continuitat al
cami de Mas Ventos es rehabilitara i millorara mantenint el seu caracter rural.

Es formara una escala en I'encontre del vial del PAU amb el Carrer Ciutat en
continuitat amb les escales existents.

En el cas que per el seu desenvolupament sigui necessari I'ampliacid, millora o
adaptacio de les xarxes municipals participara en I'execucié de les mateixes

Es redactara un EIIP que definira les mesures d'integracié paisatgistica de I'ambit.
L'estudi considerara les edificacions en sol residencial i la parcel.la dels Serveis
Tecnics a on s'ubica el dipdsit com un projecte unitari (a efectes del EIIP). Les
determinacions d’aquest estudi seran d'aplicacid en el projecte d'urbanitzacid i en els
respectius projectes d'edificacid.

Termini d’execucid El poligon es desenvolupara dins dels primer o segon quinquenni

8.3.9. Ajustos de classificacio del sol

= mi;a +

En vermell es dibuixa la delimitacio vigr'ent i en blau la pfoposté de modificaci6

Ajust en la classificaci6 del sol Superficie
De SNU a SUNC 460,00 m2 ajust en el marge del cami Mas Ventos + 460,00 m?
5 = -
De SUNC a SNU 743 m? exclusio dglg terrenys situats a llevant 760,00 m?
17 m2 ajust geometric en la punta nord
Balang total -300,00 m?

El balang del sol que passa a SNU és 300m2 . Aquesta superficie representa un 4,6% de la superficie de I'ambit de 6.468,00m2
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8.4. Coherencia de la proposta amb el model d’ordenacié general

El modificaci6 proposada no modifica I'emplacament dels ambits que el POUM destina al creixement urba i inicament redueix
I'edificabilitat prevista. Aquesta reduccié dels aprofitaments es realitza sense rebaixar les superficies ni la funcionalitat dels
sistemes urbanistics previstos en el sector. S'incrementa la superficie dels Sistemes i es millora i amplia la seva funcionalitat,
amb I'excepcio del sistema viari s'optimitza i redueix. En relacié a les reserves d’habitatge social, el POUM no n'inclou en
aquest PAU. En conseqiiéncia la proposta és coherent amb el model d’ordenacid general.

8.5. Identificacio de I'interés puablic i privat de la proposta

En relacid al que estableix I'article 97 del TRLUC, la present memoaria justifica que la proposta representa una oportunitat ates
la confluéncia dels interessos publics i privats per incorporar millores significatives en relacio al model d’ordenacié en I'ambit
de la modificacio, consistent en la rebaixa de I'edificabilitat i la densitat en un sector de contacte amb el SNU. Aquesta reduccié
es concreta en 316,00 m2 de sostre edificable menys i a una reduccié de 6 habitatges dels 8 previstos.

Daltra banda destaca l'interés que es deriva de lincrement de les reserves dels sistema de serveis técnics i del sistema
d'espais lliures amb un increment de 101,26 m2 i 844,48 m2 correlativament a la vegada que es millora la seva funcionalitat.

Cal afegir als elements d'interés la reduccié en 717m2 la reserva de sistema viari gracies al nou emplagament dels accessos
al sol residencial des de les cotes inferiors, evitant la transformacio del caracter rural del cami de Mas Ventos.

L'interés privat de 'operacio deriva del fet de que tot i que es redueixen els aprofitaments previstos, es clarifica la seva execucio
i gestio a I'extraure els terrenys del cami de llevant i poder tancar el procés judicial.
9. COMPARATIVA DE DETERMINACIONS VIGENTS | MODIFICADES

9.1. Modificaci6 dels planols d’ordenacio

9.1.1. Modificacié del planol d’ordenacié O.1. Classificacio del sol. Estructura basica i territorial

7T .

Determinacions vigents

Determinacions modificades
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Determinacions vigents

Determinacio

ns modijicades

9.2. Modificacio de la Normativa

9.2.1. Modificacio del Capitol IX. Regulacio i desenvolupament del sol urba. Seccié 3 ambits de desenvolupament i
execucio en sol urba. Article 81 Definicid dels sectors PAU delimitats pel POUM

La Normativa defineix dos quadres dels diferents sectors; el primer recull el conjunt de sectors i el segon recull Gnicament
aquells que es troben en sol urba no consolidat. Aquest Ultim serveis per a la comprovacid de que la reserva de sostre destinats
a habitatge social és del 30%. Aplicant la reducci6 de sostre edificable de la modificacio del PAU 5, s'incrementa la reserva
d’habitatge social fins a un 31% aproximadament. En el calcul del nombre d’habitatges del quadre de poligons en sol urba
vigent, es sumen 108 habitatges quan la suma d’habitatges prevista suma 107 habitatges. Per aix0 al descomptar 6 habitatges
del PAU 5 com a resultat de la present modificacio resulta un total de 101 habitatges.

Determinacions vigents

QUADRE POLIGONS SOL URBA
Sector Us Ambit Densitat E.calcul  Sostre hab  Habitatges Execucid
PMU 1 Residencial 7.527 m? 6.287 m? 55 hab
PMU 2 Residencial 5.426 m? 1.948 m2 10 hab
PAU 3 Residencial 1.782 m2 0.579 m? 2 hab
PAU 4 Residencial 10.940 m2 4.203 m? 15 hab
PAU 5 Residencial 6.468 m2 1.444 m? 8 hab
PAU 6 Residencial 1.643 m2 1.185 m? 12 hab
PAU 7 Residencial 1.362 m2 3.043 m2 38 hab
PAU 8 Residencial 5.238 m? 1.835 m? 5 hab
PAU 9 Residencial 3.753 m? 2.922 m? 15 hab
PAU 10 Residencial 4411 m? 1.811 m2 20 hab
TOTAL SOL URBA PAU 48.738 m2 25.450 m? 179 hab
TOTAL SOL URBA 865.305 m2
914.043 m?
QUADRE POLIGONS SOL URBA
Sector Us Ambit Densitat E.calcul Sostre hab  Habitatges R. HS %HS  Execucio
PMU 1 Residencial 7.527 m? 6.287 m? 55 hab 4.986m2st  80%
PAU 2 Residencial 5.426 m? 1.948 m2 10 hab
PAU 3 Residencial 1.782 m2 0.579 m? 2 hab
PAU 4 Residencial 10.940 m? 4.203 m? 15 hab
PAU 5 Residencial 6.468 m? 1.444 m2 8 hab
PAU 6 Residencial 1.637 m2 1.185 m2 12 hab 356 m2st 30%
PAU 8 Residencial 5.238 m? 1.835 m2 5 hab
17.473 m? 108 hab 5342 m2st  30%
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SOL URBA. POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA PAU-5

Ambit

6.468 m2 (0,64 ha).

Procedéencia

Antic UA5

Caracteristiques

Sol Urba No Consolidat

Us

3.210,50 m2 de sol per habitatges unifamiliars aillats (clau 5¢)

Edificabilitat

0,45 m2/m2 de 3.210,50 m2 = 1.444 m2 de sostre

Densitat maxima

8 habitatges

Cessions minimes

VIALITAT:2.429 m? de vialitat (clau X). La vialitat prevista a I'extrem est del sector es mantindra com
a espai lliure mantenint el seu aspecte rural actual

EQUIPAMENTS: 522,74 m? Serveis Técnics (T1i T5)

ZONES VERDES:354,52 m? de zones verdes (v7)

Reserva. hab. social

Sistema d’actuacio

Reparcel-lacio, modalitat en compensacio basica

Objectius i criteris

Redactar el PAU que permeti ordenar el poligon i determinar les cessions de vialitat, zones verdes i
equipaments i la seva urbanitzacio, sempre complint amb la ordenacio que es defineix en el POUM.

Compromisos

Urbanitzacio i cessié dels espais publics delimitats. En la part inferior, exterior del poligon, es
perllonga el verd privat. Les parets de paredat comU existents, que coincideixen amb els limits de
parcel-la s’hauran de restaurar. Les noves s’hauran de construir amb el mateix sistema i materials.
El vial de vianants existent en el limit de llevant s’haura de mantenir i restaurar, aixi com els seus
murs de tancament .En el cas que per el seu desenvolupament sigui necessari I'ampliacid, millora o
adaptacié de les xarxes municipals participara en I'execucio de les mateixes

Termini d’execucid

El poligon es desenvolupara dins dels primer o segon quinquenni

Determinacions modificades

QUADRE POLIGONS SOL URBA
Sector Us Ambit Densitat Ebcalcul  Sostre hab  Habitatges Execuci6
PMU 1 Residencial 7.527 m2 6.287 m? 55 hab
PMU 2 Residencial 5.426 m? 1.948 m? 10 hab
PAU 3 Residencial 1.782 m2 0.579 m2 2 hab
PAU 4 Residencial 10.940 m? 4.203 m? 15 hab
PAU 5 Residencial 6.042 m2 1.128 m2 2 hab
PAU 6 Residencial 1.643 m2 1.185 m? 12 hab
PAU 7 Residencial 1.362 m2 3.043 m? 38 hab
PAU 8 Residencial 5.238 m? 1.835 m? 5 hab
PAU 9 Residencial 3.753 m? 2.922 m? 15 hab
PAU 10 Residencial 4411 m? 1.811 m? 20 hab
TOTAL SOL URBA PAU 48.312 m? 25.134 m2 173 hab
TOTAL SOL URBA 865.431 m?
913.743 m?
QUADRE POLIGONS SOL URBA
Sector Us Ambit Densitat E.calcul Sostre hab  Habitatges R. HS %HS  Execucid
PMU 1 Residencial 7.527 m2 6.287 m? 55 hab 4.986m2st  80%
PAU 2 Residencial 5.426 m? 1.948 m2 10 hab
PAU 3 Residencial 1.782 m? 0.579 m? 2 hab
PAU 4 Residencial 10.940 m2 4.203 m? 15 hab
PAU 5 Residencial 6.042 m2 1.128 m2 2 hab
PAU 6 Residencial 1.637 m? 1.185 m? 12 hab 356 m2st 30%
PAU 8 Residencial 5.238 m? 1.835 m2 5 hab
17.157 m? 101 hab 5342 m3st  31%
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SOL URBA. POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA PAU-5

Ambit 6.042,00 m2 (0,6 ha)
Procedéncia Antic UA5
Caracteristiques Sol Urba No Consolidat

Us (superficie maxima
destinada a cada Us)

2.507,00 m2 de sol per habitatges unifamiliars aillats (clau 5d)

Edificabilitat

0,45 m2/m? de 2.507,00 m2 = 1.128 m? de sostre

Densitat maxima

2 habitatges

Cessions minimes

VIALITAT:1.712 m2 de vialitat (clau X). Es suavitzara el pendent de la rampa d’accés tant com
sigui possible deixant una franja verda al contorn del mur existent que permeti la modificacio de
la rasant sense el seu descalcament.

EQUIPAMENTS: 624,00 m? Serveis Técnics (T1i T5)

ZONES VERDES:1.199,00 m2 de zones verdes (V7)

Reserva hab. social

Sistema d’actuacio

Reparcel-lacio, modalitat en compensacio basica

Objectius i criteris

Redactar el PAU que permeti ordenar el poligon i determinar les cessions de vialitat, zones
verdes i equipaments i la seva urbanitzacié, sempre complint amb la ordenacié que es defineix
en el POUM.

Compromisos

Urbanitzacio i cessio dels espais plblics delimitats.

Les parets de paredat comu existents, que coincideixen amb els limits de parcel-la s’hauran de
restaurar. Les noves s’hauran de construir amb el mateix sistema i materials.

La restauracié ambiental de la Zona Verda i dels espais lliures del Sistema d’Equipaments
publics.

La formaci6 d'un itinerari de vianants a través de la zona verda sense que s'afecti cap unitat
arboria.

El cami existent s’haura de re pavimentar, eixamplar i adequar amb especial cura en les
actuacions d'integracio paisatgistica i ambiental del marges i parets de paredat.

El tram de cami que només porta als Sistemes de la part alta i dona continuitat al cami de Mas
Ventds es rehabilitara i millorara mantenint el seu caracter rural.

Es formara una escala en I'encontre del vial del PAU amb el Carrer Ciutat en continuitat amb les
escales existents.

En el cas que per el seu desenvolupament sigui necessari 'ampliacié, millora o adaptacié de les
xarxes municipals participara en I'execucio de les mateixes.

Es redactara un EIIP que definira les mesures d'integracié paisatgistica de I'ambit. L'estudi
considerara les edificacions en sol residencial i la parcel.la dels Serveis Técnics a on s'ubica el
dipdsit com un projecte unitari (a efectes del EIIP). Les determinacions d'aquest estudi seran
d'aplicacid en el projecte d'urbanitzacid i en els respectius projectes d’edificacio.

Termini d’execucio

El poligon es desenvolupara dins dels primer o0 segon quinquenni
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Modificaci6 puntual nim. 8 del text refés del POUM del municipi de Palau-saverdera en I'ambit del PAU-5
Memoria

10. ANALISI DE LA VIABILITAT ECONOMICA DE LA MODIFICACIO

S'aplica la mateixa metodologia utilitzada en el POUM (que es considera adequada per la simplicitat i curta durada del procés
urbanistic previst pel PAU 5). Si que s'ajusta la metodologia amb I'exclusié de la participacio en les carregues d'urbanitzacié
de 'administracio actuant i amb la reducci6 del valor de venda com a conseqiéncia de la cessio del 10% de I'aprofitament
urbanistic en aplicacio dels articles 45 i 46 del TRLUC.

Es conclou que les actuacions a desenvolupar per la iniciativa privada tindran unes despeses de gestio i urbanitzacié d'uns
292.450,00 € i uns ingressos de venda del sol urbanitzat de 543.016,20 € que descomptat el 10% déna un valor final de

488.714,58€. En consequencia, la modificacié del PAU 5 manté un valor de venda superior al d'inversio suficient que garanteix

la seva viabilitat economica. A continuacio es justifica I'operacio:

PAU 5 vigent PAU 5 modificat
Us Residencial Residencial
Ambit (6.469 m?2) 6.468,00m2 6.042,00m2
Aprofitament (3.659 m?) 3.210,50 m? 2.507,00 m2
Sistemes (3.000 m?) 3.257,50 m? 3.535,00 m2
Gestio 12.333,33 € 25.000,00 €
Urbanitzacio 169.444,40 € 267.450,00 €
Total 180.777,73 € (56,31€/m2) 292.450,00 € (106,68€/m2)
Valorvenda  |361.000,00 € (112,44€/m2) gf;glltgéozééilffggz)'10% aprofitament (54.301,62¢)

Les despeses d'urbanitzacié es calculen en base a les seguients dades:
Calcul de les despeses d'urbanitzacio:
Espais de nova urbanitzacié (150€/m2):
Espais de reurbanitzaci6 (100€/m2)
Espais de restauracié ambiental (25€/m2)

Total PEM:

19% de benefici industrial i despeses generals

804m2x150€/m2=120.000€
671m2x100€/m2= 67.100€
1407m2x 25€/m2=35.175€
222.875€
267.450€

El valor de venda es calcula segons les segiients dades de 'oferta de parcel-les similars en el municipi:

Parcel.la en sol urba Valor de venda
804 m2 225€/m?2

800 m2 210€/m2

1003 m2 210€/m2

630 m2 210€/m2

812 m2 228€/m2
Mitjana 216,6€/m2

Palau-saverdera, febrer del 2023

El redactor

PERE MASSO
SUAZ/
-1
Pere Masso
Arquitecte, nim.
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Seccion Civil. Juzgado de Primera Instancia e Instruccion n° 8

de Figueres
Calle Arnera, 7 - Figueres - C.P.: 17600

TEL.: 972943615
FAX: 972943617
EMAIL: mixt8.figueres@Jxij.gencat.cat

N.1.G.: 1706642120170053058
Procedimiento ordinario 138/2017 -C3

Materia: Juicio ordinario por cuantia

Cuenta BANCO SANTANDER:

Parte demandada/ejecutada: AJUNTAMENT DE
PALAU SAVARDERA

SENTENCIA N° 116/2018

Magistrado
Figueres, 5 de julio de 2018

Vistos por mi, D. Alfredo Valdés-Bango Soler, Magistrado del Juzgado de Primera
Instancia e Instruccion n°® 8 de Figueres, los presentes autos de iuicio ordinario
seguidos ante este Juzgado con numero 138/2017, a instancia de

representados por el
Procurador
contra el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALAU SAVARDERA, representado por el
Procurador Sr. asistido de la Letrada Sra ejercitandose
accion declarativa de dominio, dicto la presente sentencia sobre la base de los
siguientes

HECHOS

PRIMERO.- Por turno de reparto correspondio a este Juzgado el conocimiento de la
precedente demanda de Juicio Ordinario presentada en el Juzgado Decano el dia 13 de
marzo de 2017, en la que la parte actora, tras alegar los hechos y fundamentos de
derecho que estim6é pertinentes, termind suplicando se dictase sentencia de
conformidad con el suplico de su demanda.
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SEGUNDO.- Admitida a tramite la demanda mediante Decreto de 13 de julio de 2017,
se orden6é emplazar a los demandados para que en el término de veinte dias
comparecieran en los autos y contestaran a la demanda, bajo apercibimiento de
rebeldia. Dentro del plazo legal, presentaron escrito de contestacion, oponiéndose a
las peticiones de contrario, en base a los fundamentos que consideraron de aplicacion,
solicitando la desestimacion integra de la demanda, con imposicion de costas a la
actora.

TERCERO.- El dia sefalado tuvo lugar la Audiencia Previa a la que comparecieron los
Letrados y los Procuradores de las partes. Abierto el acto las partes se ratificaron en sus
respectivos escritos de demanda y contestacion, realizaron alegaciones y solicitaron el
recibimiento del pleito a prueba. La actora propuso como prueba el interrogatorio de
parte, documental por reproducida, mas documental, testifical y pericial, que fue
declarada pertinente. La demandada, por su parte, propuso documental por
reproducida, testifical y pericial. Antes de finalizar el acto se cit6 a las partes el dia 7 de
marzo de 2018 para la celebracion del juicio.

CUARTO.- El juicio finalmente se celebr6 el dia sefialado practicandose la prueba con
el resultado que obra en el soporte videografico unido a los autos. Tras la practica de la
prueba, y a la vista de la misma, se acordd, como diligencia final, la prueba de
reconocimiento judicial, que tuvo lugar el 23 de marzo vy, tras esta, las partes formularon
por escrito conclusiones, quedando los autos pendientes de dictar Sentencia.

QUINTO.- En la tramitacion del presente procedimiento se han observado las
prescripciones legales, excepto el plazo para dictar Sentencia por la carga de trabajo
gue pesa sobre el Juzgado.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- PLANTEAMIENTO.

Por parte del actor se ejercita una accion declarativa de dominio al entender que la
actuacion del demandado, consistente en sefialar la supuesta existencia de un camino
publico que discurriria por fincas de su propiedad en distintos instrumentos urbanisticos
y actos municipales, perturba su derecho de propiedad, instando se declare bien la
inexistencia de camino alguno, bien se declare que, caso de existir camino, este no es
de titularidad publica, siendo de titularidad del actor. Para ello, el actor aporta nota
informativa, asi como certificacion literal registral de las fincas de su titularidad, siendo
estas las nimeros 337, 338, 1956 y 19587, del Registro de la Propiedad de Figueres;
plano planimétrico de la finca denominada “D’en Mallol” elaborado en octubre de 1968;
sentencia del Juzgado de lo Contencioso- Administrativo n° 2 de Girona, de 30 de junio
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de 2014; Informe pericial del Acuerdo de inicio de expediente de
deslinde de camino, del Ayuntamiento de Palau Saverdera; Decreto de 26 de mayo de
2010 del Ayuntamiento de Palau Saverdera; Informe de sostenibilidad ambiental
preliminar del municipio de Palau Saverdera, de marzo de 2010; acuerdo del
Ayuntamiento de Palau Saverdera de 7 de diciembre de 2016; con posterioridad, y a
peticion de la actora, se incorporé a la causa el Expediente Informativo instruido para
determinar la existencia y titularidad publica del camino en cuestion, de fecha de inicio
24 de julio de 2009; certificacion del inventario municipal de bienes del Ayuntamiento de
Palau Saverdera, en relacién al camino publico denominado camino “del Méas Ventds”;
certificaciones catastrales de fecha 6 de marzo de 2018, relativas a las fincas incluidas
en el plan de actuacion urbanistica 5, del PGOU de Palau Saverdera.

Por parte del Consistorio demandado se afirma la existencia inveterada de camino en
discusiéon y su naturaleza de bien publico, toda vez que consta en documentacion
histdrica catastral, ademas de haber sido contemplando por la Comision de Caminos del
Ayuntamiento de Palau Saverdera y, finalmente, haber sido contemplado como tal en
varios informes del arquitecto municipal de Palau Saverdera, asi como en el informe
emitido por el perito Sr. y el perito S , aportando copia de
diversa documentacién administrativa que consta en el Expediente Informativo instruido
para determinar la existencia y titularidad publica del camino en cuestion, de fecha de
inicio 24 de julio de 2009, ya citado, asi como, con posterioridad, un Informe pericial del
Sr. Planas de Farnés.

SEGUNDO.- Sobre la accién declarativa de dominio.

Por lo que respecta a la accion declarativa de dominio, la jurisprudencia ha sefialado
gue dicha accién, al igual que la reivindicatoria, se destina a la proteccién del derecho
de propiedad, tratando de obtener una mera declaracién o constatacién del mismo, que
no exige que el demandado sea poseedor y le basta con la declaracion de que el actor
es propietario de la cosa, acallando a la parte contraria que discute ese derecho o se lo
atribuye (STS de 14 de marzo de 1989 y de 14 de octubre de 1991, entre otras
muchas). Su viabilidad requiere la conjuncibn de dos requisitos, de un lado, la
presentacién de un titulo que acredite la adquisicion de la propiedad de la cosa y de
otro, la perfecta identificacién de la misma (STS de 14 de marzo de 1989; de 17 de
octubre de 1981; de 18 de octubre de 1991; de 1 de diciembre de 1993; y de 4 de abril
de 1997); requisitos --ambos-- que han de quedar cumplidamente probados
incumbiendo la carga de la prueba a la parte actora de conformidad con lo establecido
en el articulo 217 de la L.E.C.

Al amparo de estas consideraciones, procede entrar a examinar si en el supuesto
enjuiciado concurren los requisitos exigidos para que la accion declarativa del dominio
pueda prosperar. En este sentido, la prueba del derecho de propiedad exige la
demostracion por el supuesto propietario de tres elementos, a saber, que media un
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hecho juridico apto para dar existencia a aquella relacién entre persona y cosa en que
la propiedad consiste; que la persona que acciona es el sujeto de la relacion, y que la
cosa sobre la que se pretende la propiedad es aquella que es objeto o sustrato de la
indicada relacion, a lo que habra de agregarse, cuando de la reivindicatoria se trata, que
la persona contra la que se acciona tiene la posesion o tenencia de esa cosa sobre la
que recae el derecho del actor.

El titulo de dominio equivale a justificacion dominical, que puede acreditarse por los
distintos medios de prueba, sin que sea imprescindible la presentacion de un titulo
escrito de propiedad. Se trata de titulos necesarios, suficientes y eficientes de dominio,
gue conlleva probar quien demanda en estos casos cumplidamente su relacién
dominical sobre la finca o terreno que reclama, en virtud de causa idénea para dar lugar
a la relacién en que el derecho real consiste, lo cual viene determinado por la titulacién
del accionante, no por la que tenga la parte demandada, de tal manera que demuestre
que el terreno reclamado sea aquel al que se refieren los documentos, titulos y demas
medios de prueba en que se funda la pretension, aun cuando el demandado no
demuestre ser duefio del terreno reivindicado, si bien, los titulos de la parte demandada,
tengan su relevancia juridica en la medida que contradigan la titulacién o justificacion
dominical actora, enervando o debilitando su eficacia probatoria, en orden a la
prosperabilidad de la accion ejercitada.

Por otro lado, en cuanto a la perfecta identificacién de la finca reclamada el Tribunal
Supremo (STS 22 de noviembre de 2002, 21 diciembre 2006, entre otras) tiene
declarado que:

La identificacién de la finca reivindicada es una cuestion de hecho, y, como tal, de
soberana apreciacion de los Tribunales de instancia (STS 18 de Julio de 1991; 6 de
Mayo de 1994; 27 de Enero de 1995; y 9 de Julio de 1996). En igual sentido las
Sentencias de 22 de Noviembre de 2002, 23 de Mayo de 2002, 24 de Septiembre de
2001, 27 de Noviembre de 2000, 5 de Junio de 2000, 1 de Febrero de 2000, 7 de
Febrero de 1998, 16 de Julio de 1996, 25 de Septiembre de 1991 y 18 de Febrero de
1987.

La identificacién no se logra con la exposicion que figura en el titulo presentado con la
demanda, ni con la descripcion registral, sino que requiere que la finca se determine
sobre el terreno por sus cuatro puntos cardinales, debiendo éstos concretarse con toda
precisién, siendo este requisito identificativo esencial para que pueda prosperar
cualquiera de las acciones que se derivan del articulo 348 del Cddigo Civil (Sentencias
de 12 de Abril de 1980, 6 de Febrero de 1982, 31 de Octubre de 1983, 17 de Enero de
1984)(Sentencia del Tribunal Supremo de 1 de Diciembre de 1993). En igual sentido las
Sentencias de 20 de Junio de 2003, 22 de Noviembre de 2002, 23 de Mayo de 2002 y
25 de Mayo de 2000.”

Es doctrina constante del Tribunal Supremo que el éxito de la accion declarativa o
reivindicatoria del dominio requiere la perfecta identificacion de la cosa objeto de la

Pagina 4 de 14



== AT =

misma, de manera que no se susciten dudas racionales sobre cual sea -sentencias de
29 de marzo de 1979, 6 de octubre de 1982, 31 de octubre de 1983, 3 de julio de 1987,
30 de noviembre de 1988, 3 de noviembre de 1989, 27 de junio de 1991, 4 de
noviembre de 1993, 30 de enero de 1995, etc., etc.- siendo preciso que se determine la
finca por los cuatro puntos cardinales, que deben venir determinados exactamente y
con toda precision -sentencia de 12 de abril de 1980- debiendo fijarse con precision,
situacion, cabida y linderos de la finca, demostrando que el predio reclamado es al que
se refieren los titulos, lo que exige un juicio comparativo entre la finca real y la titular
-sentencias de 15 de febrero de 1990, 25 de noviembre de 1991, 26 de noviembre de
1992 y 1 de abril de 1996- y en todo caso, tal identificacién es una cuestién de hecho, y
como tal, de la soberana competencia de los tribunales de instancia, como sefialan,
entre otras muchas, las sentencias de 6 de mayo de 1994, 27 de enero de 1995, 9 de
julio de 1996 y 17 de febrero de 1998-.

TERCERO.- Andlisis del supuesto

Como primera cuestién a determinar se encuentra la de la titularidad de las fincas cuya
declaracién de dominio se pretende. En este sentido, la peculiaridad del presente
supuesto estriba en que la perturbacién que se pretende acallar consiste en la
afirmacion de la existencia de un camino que discurriria por varias fincas titularidad del
actor, camino que, ademas, se pretende tenga naturaleza publica.

Al respecto y en cuanto a la prueba del dominio, la parte actora afirma que lo es de
cuatro fincas registrales, las n® 307, 308, 1.956 y 1.957 del Registro de la Propiedad de
Figueres, que conformarian una unidad, discurriendo el supuesto camino por el interior
de las mismas, aportando para demostrar su titulo certificacién registral de 10 de
noviembre de 2008 en la que consta, de modo patente, que los actores son titulares de

las fincas n° 307 y 308, por compraventa a los Sres. el 13
de octubre de 2003, siendo inscrita esta compra el 26 de enero de 2006; y que estos, a
su vez, compraron las susodichas fincas a la Sr ,y alos
hermanos y el 30 de julio de 1994,
siendo inscrita el 1 de agosto de 1994; y que, estos, a su vez, heredaron dichas fincas
tras la muerte de su marido y padre respectivamente,
en virtud de la escritura de disolucion conyugal y particibn de herencia otorgada el 30
de julio de 1994, inscrita el 1 de agosto de 1994; y que, el Sr. 1abia
adquirido las fincas mediante compra a la Sra. viuda de y a
sus hijos, los hermanos r, este

ultimo incapaz, el 24 de febrero de 1970, inscrita el 1 de septiembre de 1971; y que
estos, a su vez, habian heredado las fincas tras el fallecimiento de su padre, el Sr.

, €l 22 de julio de 1963, en virtud de la escritura de manifestacion de
herencia de 31 de agosto de 1965, inscrita el 9 de septiembre de 1967; y que este
altimo, el Sr. la adquirié en virtud de su calidad de heredero, tras la
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muerte de su padre, el Sr. , el dia 9 de marzo de 1915, en virtud de
testamento otorgado el 13 de agosto de 1908, inscrito el 11 de septiembre de 1916; y
este Sr. a habia adquirido por compra a don
segun la escritura de 21 de septiembre de 1910, inscritas el 20 y 22 de octubre de
1910; y este, a su vez, las habia comprado a Do , el 8 de marzo
de 1910, inscritas el 2 de junio de 1910; vy, con antelacion, adquiridas por dicho Sr.
mediante escritura de 11 de octubre de 1909, inscritas
el 20 de noviembre de 1909;y, primeramente, el habia adquirido el 7 de
septiembre de 1907, a iuda y a su hijo, y
, inscritas el 5 de noviembre de 1907; quienes, a su vez, la habian adquirido en
virtud de escritura testamentaria de 4 de abril de 1895, tras el fallecimiento de su titular,
, €l pasado 17 de marzo de 1900, inscritas el 25 de septiembre de
1900; y este, a su vez, las habia inscrito mediante expediente posesorio el 13 de mayo
de 1868.

En este sentido, dichas fincas n°® 307 y 308, se han venido transmitiendo siempre,
desde su inscripcién en 1868, de forma conjunta, siendo la primera de ellas una
vivienda (n° 307, descrita inicialmente como “casa de planta baja y un piso sita en el
pueblo de Palau Sabardera, calle de la Ciudad, nimero 3, conteniendo la superficie de
Oriente a Poniente, setenta y seis palmos, de Mediodia a Cierzo, setenta y dos , linda a
Oriente con el adquisidor, a Mediodia y a Poniente con el adquisidor y a Cierzo con el
adquisiador™) y la segunda, un terreno contiguo a la misma (n° 308, descrita inicialmente
como “Vifia y Olivar, sito en el término de Palau Sabardera y territorioel Mallol,, de

cabida tres vesanas , linda a Oriente con y parte con a
mediodia con 5 y parte con todos vecinos de dicho pueblo, a
Poniente con hacendado de Ordiz, con a, vecino de dicho
Palau y e la villa de Cadaqués y a Cierzo con

vecino de Rosas ), evidenciando una vinculacion intima

por el hecho de ser cultivadas por los poseedores de la vivienda.

En cuanto a las fincas n° 1956 y 1957, los actores son duefios por compraventa a los

Sres. 13 de octubre de 2003, siendo inscrita esta
compra el 26 de enero de 2006; y que estos, a su vez, compraron las susodichas fincas
ala da de , ¥ a los hermanos

el 30 de julio de 1994, siendo inscrita el 1 de agosto de 1994; y

gue, estos, a su vez, heredaron dichas fincas tras la muerte de su marido y padre,
spectivamente, en virtud de la escritura de

disolucion conyugal y particion de herencia otorgada el 30 de julio de 1994, inscrita el
1 de agosto de 1994; y que, el abia adquirido las fincas mediante
compra a la Sra viuda de y a sus hijos, los hermanos
este Ultimo incapaz, el 24 de

febrero de 1970, inscrita el 1 de septiembre de 1971; con anterioridad, dichas fincas
habian sido inscritas el 22 de diciembre de 1970, mediante escritura de manifestacion
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adicional de herencia de 24 de febrero de 1970, tras el fallecimiento de

quien las habia adquirido, segun se afirma, por herencia de sus antepasados,
habiéndose omitido en otra manifestacion de herencia anterior. Ambas partes son
igualmente contestes en que ambas fincas, se encuentran, la n® 1957 , separada de las
otras tres, siendo la finca catastral n° 2644914EG1824S0000BK, mientras que la finca
n° 1956 se encontraria contigua a la n° 358 por su viento este.

Por consiguiente, queda suficientemente demostrada la existencia de titulo por parte de
los actores.

A ello hay que afiadir que a pesar de la alegacion formal efectuada por la
representacion procesal de la demandada, lo cierto es que la misma, con sus actos, da
por legitimada titularmente a la actora, al haber instruido un expediente administrativo
urbanistico (Proyecto de urbanizacion de la unidad de actuacion UA5 de Palau
Saverdera, aprobado inicialmente el 5 de mayo de 2009) en el que se le reconoce una
posicion de afectada, teniéndolos por titulares de las fincas en cuestion, afectados por la
existencia de un camino publico proyectado para esa Unidad urbanistica de actuacion.

CUARTO.- Sobre la existencia de camino y su titularidad

Resuelta la cuestién de la titularidad, resta pronunciarnos sobre la identidad de la fincas
cuya dominio o titularidad se pretende se declare, en relacion con la existencia de
camino, ya publico o no.

Como hemos dejado sentado, la identificacion no se logra con la exposicidn que figura
en los titulos presentados con la demanda, ni con la descripcién registral, sino que
requiere que las fincas se determinen sobre el terreno por sus cuatro puntos cardinales,
debiendo éstos concretarse con toda precision, siendo este requisito identificativo
esencial para que pueda prosperar la accion.

Asi las cosas, en el presente supuesto, lo que se discute, mas que la identificacion de
las fincas en relacion a su titularidad, es la existencia de un camino que cruzaria las
fincas titularidad de actor y, de existir y discurrir por dichas fincas, su titularidad publica o
no, siendo las partes plenamente contestes en cuales son los lindes de las fincas
registrales antes mencionadas y por donde discurriria el camino que se discute. Y ello
se infiere, directamente, de la argumentacion del Ayuntamiento y de la planimetria
usada para apoyarse (catastro topografico parcelario de los afios 50) , en la que, segun
se afirma, el camino discurriria por el viento oeste de las fincas del actor, asi como, en
su parte inferior, entre dos fincas del actor.
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Dicho esto, en opinidon de este Juzgador, y una vez practicada la prueba, cabe afirmar
que, en el momento de interponer los actores la demanda no cabe entender la
existencia de camino ni carril, ni siquiera de viandantes, que discurra por las fincas de
los actores y que comunigue el camino del “Mas Ventos” con la calle Ciudad o con el
camino del “Mas Rollan”, no existiendo vestigio alguno de camino por la parte inferior de
las fincas titularidad de los actores, constando Unicamente, tras el oportuno
reconocimiento judicial, en la parte mas alta de las fincas, una franja de terreno limitada
entre dos muros de piedra, franja que consta recogida tanto en la pericial de la actora,
en su plano topografico (llegando incluso a asignarle 1,45 metros de ancho), como en el
informe del Sr. Massanas y en la pericial del Sr. Planas de Farnés, tomandolo del plano
topografico antes citado, asi como en el plano aportado por la actora dentro del bloque
documental n°® 2, elaborado por el facultativo de minas, Sr. en octubre de
1968 (en este caso, asignando 1,50 metros de ancho).

En relacion con esta cuestidn, las conclusiones que extraen dichas personas no es la
alcanzada por este Juzgador. Asi, por parte del perito de la actora se afirma
en su informe (p. 4) y se confirma en el interrogatorio, que este tramo en el que hay
unas paredes de piedra se trataria de un corredor de aguas, no pudiendo asegurar que
antiguamente fuera un camino en desuso; por su parte, el Sr. Planas de Farnés, afirma
(p. 2 de su informe), que se trata de un camino o cafiada (“cami o carrerada™), haciendo
mencién a los cultivos de oliva y vid de la finca, afirmando igualmente que podria
también ser considerado como un atajo (“drecera”) vecinal a los efectos de ir a la parte
mas alta de Palau Saverdera y poder acceder a las vifias y olivares, asi como también
un camino para el ganado (cafiada), afirmando en el interrogatorio que las paredes de
piedra que se encuentran en el tramo superior se deben a que son muros de separacion
entre fincas.

Sin embargo, este Juzgador, tras reconocer el terreno, valorar la prueba y examinar con
detenimiento las inscripciones registrales de las fincas n°® 337 y 338, ha podido
comprobar que en la n® 337, que es la que se refiere a la vivienda de los actores, se

efectud una inscripcion, la n° 4, en la que los herederos de , dofia
, ala hora de vender la finca,
junto con la n® 338, a 7 de septiembre de 1907, incluyeron

en el contrato de compraventa el pacto siguiente: “Asimismo se conviene en que los
vendedores podran tener el carro en la casa vendida siempre que les convenga ir al
olivar denominado El Turrd, de pertenencia de los vendedores y que linda con la finca
en segundo lugar descrita”, que no es otra que la finca n° 338, segln consta en la nota
adjunta a la propia inscripcion.

En consecuencia, segln esta inscripcion, se constituyd una servidumbre que facultaba
dejar un vehiculo para realizar labores agricolas, en particular la recogida de aceituna,
en una finca contigua a la n® 338 que, tal y como reconocen las partes, seria la n® 1956,
precisamente la finca que registralmente incluye en su descripcion, como linde Este,
camino, Yy en el que se basan para afirmar su caracter de camino publico y en la que se
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cultivaba, entre otras, aceitunas u olivas. Finca esta la n°® 1956 que se inscribe en 1970,
tras declarar que las habia adquirido el Sr. por herencia de sus
antepasados y que, luego, se transmite siempre en unién de las otras tres a los
compradores sucesivos.

Pues bien, dicho lo anterior, en opinion de este Juzgador, y a la vista de de dicha
inscripcién registral, y teniendo en cuenta la configuracion del tramo referido, encajado
entre dos muros de piedra con una distancia de 1,45 metros, entiende que o bien se
trata de un camino que servia a los propietarios de la finca a los efectos de acceder a la
misma por su extremo superior y ello a los efectos de la extraccién del cultivo, toda vez
gue se haria de forma mas practica que por la parte mas baja, o bien, como expone el
perito se trata de una torrentera por la que circularia el agua hacia la parte
inferior de la montafa, pues no tiene otro sentido que exista un doble muro de piedras
dentro de una misma propiedad

Esto no se contradice por las afirmaciones realizadas por los peritos en sus informes
(Sr. ) de que por dicho tramo no pasaria carro alguno,
toda vez que, con independencia de que pudiera hacerlo un carro de pequefas
dimensiones, no se afirma que el carro llegase hasta el final de dicho tramo, sino que
por parte de los cultivadores se llegase con el carro a un punto mas alto de las fincas, el
entronque con el camino Mas Ventos, y alli recoger los frutos, pudiendo incluso ser que
la recolecta se hiciera con otros animales de carga, que si pasasen por el camino.

En este sentido, es de resefiar que el porcentaje de pendiente existente entre la parte
méas alta de la actual finca catastral n° 70, poligono 2, y la calle Ciudad, es
aproximadamente de un 37%, segun el levantamiento topografico efectuado por el
perito Sr. no contradicho, lo que refuerza la conclusion de que dicha via se
utilizaba por los titulares de la finca para la extraccién, por su parte superior, de la
colecta, siendo mas facil que hacerlo por la parte de abajo. No podemos aqui compartir
las conclusiones del Sr. n el sentido de que por el camino “Mas Ventos” no
pueden circular carros debido a su pendiente del 20% vy si, por este tramo, toda vez
que, como se ha comprobado, la pendiente es muy superior, al tiempo que, si no
pudiesen subir carros, no tendria sentido el camino “Mas Ventos”.

Esta conclusion de la existencia de una via de entrada a la finca por su parte mas alta, o
en su caso, una torrentera, se ve incluso reforzada por el plano efectuado en 1968
(conjunto documental n° 2 de la demanda) en el que el facultativo de minas Sr. Perera,
dibuja un espacio delimitado por dos muros con una distancia entre ellos de 1,45 metros
en el viento Oeste de la parte mas alta de la propiedad de los Sres. Mercader, que
muere en la propia finca, a los efectos, entendemos, de facilitar la recogida de la, por
ese entonces, uva, debido a lo escarpado del terreno o, como decimos, de canalizar el
agua que baja por la ladera.

Este Juzgador también entiende que, perdido el destino de cultivo de la finca, también
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pierde el sentido de dicho espacio como via de acceso, y por ello, desde que el Sr.

adquiere la propiedad, en 1971, y se abandona el cultivo completamente (si
ya antes no se habia dejado), como se pone de manifiesto por la carta remitida por el
S gue consta en el expediente administrativo unido a la causa, en su folio 28),
dicho espacio no ha tenido uso de camino habitual, cuestion esta confirmada por el
testigo Sr. 0 constando en la actualidad, ni desde dicho afio 1971, su uso
como camino.

Por lo que respecta al camino que se encuentra inscrito registralmente como linde
Oeste de la finca n® 1956, en su parte mas baja, cabe decir que a dia de hoy no se
encuentra vestigio de camino alguno, siendo el Unico linde de la propiedad de los
actores por su viento Sur, la calle Ciudad y el camino “Mas Rollan”. Y ni consta hoy, ni
constaba en el afio 1968, afio de elaboracion del plano planimétrico elaborado por el Sr.

Por parte del perito S se dice que dicho linde registral obedece a que se trata de
la C/Ciudad, mas no podemos aceptar tal conclusion, ya que la C/Ciudad se conoce
desde antes de la inscripcion catastral de las fincas registrales n° 337 y n° 338, luego,
en su caso, deberian haberlo indicado. [En este sentido, debemos dar la razén al perito
Sr iguiendo al Sr en el entendimiento que la descripcion
registral se basa en la informacion conocida en la época de redaccién del documento
gréfico, el catastro topografico de parcelaria en los afios 1950. Pero lo que debemos
determinar es si a dia del litigio existia un camino en dicha vertiente mas baja, y ni el Sr.

su informe pericial, ni el Sr. n su informe contenido en
el expediente administrativo, ni tras el reconocimiento judicial, han acreditado vestigio
alguno de la existencia del mismo, ni de su recorrido, reconociéndose incluso por el
Ayuntamiento en el expediente administrativo de deslinde que el recorrido ha variado en
relacién al contenido en el plano catastral de los afios cincuenta, pero sin llegar a
visitarlo (el Sr. n su informe toma como datos los topograficos elaborados
por el Sr mas no se dice que acuda al terreno para verlo in situ). Al respecto, los
testigos propuestos por el Ayuntamiento no son determinantes. Asi, en primer lugar, el
testigo Sr afirmado que en los afios 50 era un camino usado por el pueblo,
primero denominandolo antiguo camino del Mas Ventos, no constando tal denominacion
por parte alguna, ni siquiera en la planimetria catastral, y luego diciendo que era un
atajo y, mas adelante, una cafiada, mas no afirma haber pasado por alli habitualmente,
sino que habla de referencia, de hace mucho tiempo, siendo que los otros miembros de
la denominada “Comision de Caminos” no han depuesto (comision que, por cierto, ni se
ha demostrado su régimen juridico, ni su fecha de constitucion, ni quien la forma, siendo
un érgano totalmente desconocido). Por el contrario, si consta el testimonio del Sr.
Machin, vecino de Palau, quien afirma que nunca ha visto camino alguno que
comunigue la calle Ciudad con el depdsito de agua o el camino Mas Ventos; que la finca
de los actores siempre ha estado vallada; y que vive alli desde hace 28 afos.
Testimonio que debemos poner en comun con el escrito ya citado que obra en el
expediente administrativo por el testigo (que no ha depuesto) Sr. Piazza.

Pagina 10 de 14



Doc. electronic garantit amb signatu

Data i hora 05/07/

== AT =

Asi, la parte demandada se apoya Unica y exclusivamente en la descripcion registral,
y la planimetria catastral de parcelaria de los afios 1950, ambas contradichas por la
realidad fisica y, en cuanto a la segunda, por la actual cartografia catastral en la que no
se aprecia camino alguno. Repéarese en que ni en la cartografia actual (confrontense
las certificaciones catastrales de 3 de marzo de 2018), ni en la cartografia catastral de
29 de octubre de 2008 (que constan en el Informe pericial de. Sr. Costa, como
documentos anejos n° 13 a 16), consta camino alguno que discurra de Norte a Sur por
las fincas de los actores.

Dicho esto, debemos pronunciarnos sobre el caracter publico del camino que es
afirmado por el demandado. En este sentido, segun dicha parte, su caracter publico
vendria dado por su inclusion en el catastro parcelario de los afios 50, asi como por la
constancia en la descripcion registral de la finca n® 1956, como “camino”. Sin embargo,
este Juzgador no puede estar de acuerdo. Segun dispone el articulo 339 de nuestro
Cadigo Civil, “son bienes de dominio publico: 1°) Los destinados al uso publico, como
los caminos, canales, rios, torrentes, puertos y puentes construidos por el Estado, las
riberas, playas, radas y otros analogos”. Precepto que debe completarse, por lo que al
caso se refiere, con lo dispuesto en el articulo 344, que dispone que “son bienes de uso
publico, en las provincias y los pueblos, los caminos provinciales y los vecinales, las
playas, calles y fuentes y aguas publicas, los paseos y las obras publicas de servicio
general, costeadas por los mismos pueblos o provincias”.

Pues bien, dicho esto, y para evitar confusiones, diremos, al igual que la mejor doctrina
(vid. Diez Picazo, Luis: Fundamentos del Derecho Civil Patrimonial, tomo lll, 42 ed.,
Civitas, Madrid, 1995, pp. 163-165), que a pesar de la diccion del precepto, no
debemos atender a la naturaleza de la cosa para determinar su caracter de bien publico
o privado, sino que habremos de estar a la afectacién del bien a un servicio publico,
esto es, al destino de los mismos, debiendo probarse convenientemente tal caracter.
En este sentido, nuestro Tribunal Supremo (STS 30 de diciembre de 2010) ha dejado
sentado que “como se deduce de lo dispuesto en el articulo 339 del Cédigo Civil, son
bienes de dominio publico los destinados al uso o servicio publico y ello requiere no
sélo una afectacion formal sino, por el contrario, una adscripcion efectiva que
I6gicamente, por su propia naturaleza, comporta la atribucién a dichos bienes de un
caracter inalienable e imprescriptible por razén del destino al interés general que le es
propio, de modo que no existiendo — como se ha acreditado en el caso — tal afectacion
material del terreno litigioso, los bienes han de ser considerados como patrimoniales o
de propiedad privada perteneciente al Estado, en cuyo caso cabe que un tercero
acceda a la propiedad de los mismos mediante el instituto de la prescripcién adquisitiva
0 usucapion”.

Por ello, y a pesar de constar en los planos del catastro histérico topografico
parcelario un camino que comunica la C/Ciudad con el camino Mas Ventos, ello no es
determinante de que el mismo exista en la actualidad y sea publico, conforme tiene
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sentado nuestro Tribunal Supremo (asi, la STS de 5 de diciembre de 1994). Asi, el
catastro topografico parcelario aportado, segun fue elaborado conforme Ilas
Instrucciones aprobadas el 24 de febrero de 1942, no especifica una titularidad publica
del camino, pudiendo haberlo hecho, limitAndose a especificar la existencia de un
camino que igualmente puede ser privado.

Para que el camino sea publico debe existir una afectacién al uso o servicio publico,
cuestion que no se ha visto por parte alguna, antes al contrario, lo que se ha podido
comprobar es que si en su dia hubo camino, hoy no lo hay, y por el demandado no se
ha aportado mas prueba de esa supuesta afectacion que un testigo, el que
afirma que en los afios 50 habia un atajo para subir al camino de Mas Ventos. Mas no
se aporta, estando en su mano hacerlo por un principio de facilidad probatoria (ex
articulo 217, apartado 7° LEC), pruebas de dicha afeccién, como, por ejemplo, su
mantenimiento por el Ayuntamiento; su publicitacion como camino publico, siquiera
como formando parte de viales de senderismo; su sefializacion en mapas propios del
Ayuntamiento; u otros cualesquiera, lo que si puede hacer en relacién al camino del
Mas Ventos. Es esta falta de afeccion, que unida a su falta de constancia fisica, nos
hace pronunciarnos en sentido contrario a su existencia y naturaleza.

Lo propio podemos decir de la afirmacién, por parte del Consistorio demandado, de que
se trata de un camino publico porque, entre otras razones, segun afirma el arquitecto
municipal (p. 124 del expediente administrativo), se encuentra incluido en el Inventario
de Caminos.

Con independencia de que la inclusién en el inventario de bienes de un camino no
conlleva, la asignacién de su titularidad al Ayuntamiento, como hemos dicho,
produciendo la inclusion efectos en el ambito administrativo, mas no, obligatoriamente,
en el plano de la titularidad del bien, lo cierto es que por parte alguna hemos visto
certificacion del secretario municipal, que es quien tiene competencia, en tal sentido.

Asi, la Unica certificacion que consta en autos, aportada por la demandada tras ser
admitida dicha prueba solicitada por la propia actora, es la relativa al camino “Mas
Ventos” (véase la certificacion de 5 de marzo de 2018, remitida por el Ayuntamiento de
Palau Saberdera junto con el expediente administrativo relativo a la UA5, en el
particular del camino discutido), mas no hay certificacion alguna sobre la inclusién del
bien que se discute en el Inventario de caminos, aspecto este obligatorio, segun
dispone la normativa propia (cfr. Articulo 17 el Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio) o, para el ambito que
nos ocupa, el articulo 100 y siguientes, en particular, el 108, del Decreto 336/1988, de
17 de octubre, de la Generalitat de Cataluiia, por el que se aprueba el Reglamento del
patrimonio de los entes locales.

Y al respecto merece ser sefialado que la actora solicitd expresamente en su peticion de
prueba documental, “certificacion de la fecha en el que el camino de autos fue en su
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Palau Saverdera. O en caso de no estarlo, certificando el hecho”.

Por ello, la mencién que se hace en el Informe del arquitecto municipal de 29 de
septiembre de 2009 (folio 124 Expediente administrativo) a la inclusion del camino
discutido en el Inventario debemos entenderla efectuada al camino del Mas Ventos, y no
al camino cuya existencia y naturaleza se discute.

Finalmente, y por lo que respecta a la inexistencia de camino alguno y, por ende, de
linderos del supuesto camino, es muy indicativo la incoacion de expediente
administrativo por parte del Ayuntamiento para su deslinde, lo que determina que el
propio Ayuntamiento ya reconocia la dificultad a la hora de determinar los lindes del
mismo, llegando a aceptar que los mismos, en la parte mas baja de la finca, se
apartaban (aun sin realizar inspeccién ocular alguna, basandose en el informe
topografico ) de lo que el catastro sefialaba.

En definitiva, no cabe entender probada la existencia de un camino que discurra por las
fincas titularidad de los actores y que este camino sea publico.

QUINTO.- COSTAS

Dispone el articulo 394 LEC que en los procesos declarativos, las costas de la primera
instancia se impondran a la parte que haya visto rechazadas todas sus pretensiones. En
consecuencia, habiéndose estimado la demanda por los motivos expuestos, procede
imponer las costas a la parte demandada.

Vistos los preceptos citados y demas de general y pertinente aplicacion

FALLO

Que ESTIMANDO INTEGRAMENTE la demanda interpuesta el Procurador Sra. Rosa
acion de Dia.
, contra el EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE PALAU SAVARDERA, DEBO DECLARAR Y DECLARO la inexistencia de camino
alguno de titularidad publica que atraviese las fincas de los actores, con imposicién de
costas devengadas en este procedimiento al demandado.

Notifiquese la presente resolucion a las partes, haciéndoles saber que contra la misma
que no es firme, cabe interponer RECURSO DE APELACION en el plazo de VEINTE
DIAS a partir del siguiente al de su notificacién, para su resolucion por la Audiencia
Provincial de Girona (art. 455 y siguientes LEC).
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Asi por esta mi sentencia, de la que se librar4 testimonio que se unira a los presentes

autos, quedando el original en el Libro de Sentencias de este Juzgado, lo pronuncio,
mando y firmo.

PUBLICACION.- Leida y publicada fue la anterior Sentencia en el dia de su fecha por el
llmo. Sr. Magistrado que la suscribe, estando celebrando Audiencia Publica; doy fe.
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CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS
Art. 1. Naturalesa, abast territorial i vigencia

1. Aquest Pla té la condici6 de Modificacid puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) del municipi de
Palau-saverdera, i respecta en totes les seves determinacions el TRLU de 1/2010 i la seva posterior modificacio per la
Llei 2/2012.

2. L'ambit territorial d'aquesta Modificacio puntual queda circumscrit als articles i planols d’ordenacié que modifica.

3. Aquesta Modificacio puntual entrara en vigéncia i sera executiva a partir de la publicacid al Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya de I'acord d'aprovacid definitiva de les normes urbanistiques corresponents, d'acord amb el que disposa
I'article 100 del TRLU.

Art. 2. Obligacions.

1. Els particulars, igual que I'Administracio publica, queden obligats al compliment de les disposicions sobre ordenacié
urbanistica contingudes en el present instrument de planejament urbanistic.

Art. 3. Interpretacio.

1. Lainterpretacio de la present Modificacié puntual nimero 2 i de la seva normativa es fara d'acord amb el seu contingut
i se subjectara als seus objectius i finalitat. En cas de dubte o imprecisi6, s'estara al que resulti de les regles
d'interpretacié del planejament urbanistic definides a I'article 10 del TRLU.

Art. 4.  Determinacions.

1. Les determinacions de la present Modificaci6 puntual del POUM del municipi de Palau-saverdera es despleguen en els
segiients documents:
e  Memoria.
e Planols d'ordenaci6 aplicables resultants de la modificacid
e Normativa urbanistiques aplicable resultant de la modificacio
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CAPITOL SEGON. ADAPTACIO DE LA NORMATIVA URBANISTICA DEL POUM
Art.5.  Modificaci6 del Capitol IX. Regulacio i desenvolupament del sol urba. Secci6 3. Ambits de desenvolupament i
execucio en sol urba. Article 81. Definici6 dels sectors PAU delimitats pel POUM

Modificacio de l'article 81 (definicid dels sectors PAU delimitats pel POUM). Es modifiquen els quadres generals de resum dels
poligons en sol urba i el quadre del PAU 5.

Aquests queden redactats de la seglient manera:

QUADRE POLIGONS SOL URBA
Sector Us Ambit Densitat Ebcalcul  Sostre hab  Habitatges Execucio
PMU 1 Residencial 7.527 m? 6.287 m? 55 hab
PMU 2 Residencial 5.426 m? 1.948 m? 10 hab
PAU 3 Residencial 1.782 m2 0.579 m2 2 hab
PAU 4 Residencial 10.940 m? 4.203 m? 15 hab
PAU 5 Residencial 6.042 m2 1.128 m2 2 hab
PAU 6 Residencial 1.643 m2 1.185 m? 12 hab
PAU 7 Residencial 1.362 m2 3.043 m? 38 hab
PAU 8 Residencial 5.238 m? 1.835 m2 5 hab
PAU 9 Residencial 3.753 m? 2.922 m? 15 hab
PAU 10 Residencial 4.411 m? 1.811 m? 20 hab
TOTAL SOL URBA PAU 48.312 m? 25.134 m? 173 hab
TOTAL SOL URBA 865.431 m?
913.743 m?
QUADRE POLIGONS SOL URBA
Eb
Sector Us Ambit Densitat  calcul  Sostre hab  Habitatges R. HS %HS  Execucid
PMU 1 Residencial 7.527 m2 6.287 m2 55 hab 4.986m2st  80%
PAU 2 Residencial 5.426 m2 1.948 m2 10 hab
PAU 3 Residencial 1.782 m? 0.579 m? 2 hab
PAU 4 Residencial 10.940 m2 4.203 m? 15 hab
PAU 5 Residencial 6.042 m2 1.128 m? 2 hab
PAU 6 Residencial 1.637 m? 1.185 m? 12 hab 356 m2st 30%
PAU 8 Residencial 5.238 m? 1.835 m2 5 hab
17.157 m? 101 hab 5342 mast  31%

SOL URBA. POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA PAU-5

Ambit 6.042,00 m2 (0,6 ha)
Procedencia Antic UAS
Caracteristiques Sol Urba No Consolidat

Us (superficie maxima

destinada a cada (is) 2.507,00 m2 de sol per habitatges unifamiliars aillats (clau 5d)

Edificabilitat 0,45 m2/m? de 2.507,00 m2 = 1.128 m? de sostre
Densitat maxima 2 habitatges
VIALITAT:

1.712 m2 de vialitat (clau X). Es suavitzara el pendent de la rampa d'accés tant com sigui
possible deixant una franja verda al contorn del mur existent que permeti la modificacié de la
rasant sense el seu descalcament.

EQUIPAMENTS: 624,00 m? Serveis Tecnics (T11 T5)

ZONES VERDES:1.199,00 m2 de zones verdes (V7)

Cessions minimes

Reserva hab. social
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Sistema d’actuacié Reparcel-lacio, modalitat en compensacié basica
Redactar el PAU que permeti ordenar el poligon i determinar les cessions de vialitat, zones
Objectius i criteris verdes i equipaments i la seva urbanitzacié, sempre complint amb la ordenacié que es defineix
en el POUM.

Urbanitzacio i cessio dels espais publics delimitats.

Les parets de paredat comu existents, que coincideixen amb els limits de parcel-la s’hauran de
restaurar. Les noves s’hauran de construir amb el mateix sistema i materials.

La restauracié ambiental de la Zona Verda i dels espais lliures del Sistema d’Equipaments
publics.

La formaci6 d'un itinerari de vianants a través de la zona verda sense que s'afecti cap unitat
arboria.

El cami existent s’haura de re pavimentar, eixamplar i adequar amb especial cura en les
actuacions d'integracié paisatgistica i ambiental del marges i parets de paredat.
Compromisos
El tram de cami que només porta als Sistemes de la part alta i dona continuitat al cami de Mas
Ventds es rehabilitara i millorara mantenint el seu caracter rural.

Es formara una escala en I'encontre del vial del PAU amb el Carrer Ciutat en continuitat amb les
escales existents.

En el cas que per el seu desenvolupament sigui necessari I'ampliacio, millora o adaptacio de les
xarxes municipals participara en I'execucio de les mateixes

Es redactara un EIIP que definira les mesures d'integracié paisatgistica de I'ambit. L'estudi
considerara les edificacions en sol residencial i la parcel.la dels Serveis Tecnics a on s'ubica el
diposit com un projecte unitari (a efectes del EIIP). Les determinacions d'aquest estudi seran
d'aplicacid en el projecte d'urbanitzacid i en els respectius projectes d’edificacio

Termini d’execucié El poligon es desenvolupara dins dels primer 0 segon quinquenni






